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NOTICE EXPLICATIVE 

DOSSIER DE DECLARATION PREALABLE 
  



Présentation de l’ensemble immobilier 
 

La résidence se situe à la limite Nord de Melun, aux abords de la route Départementale 605 et de 

l’avenue Georges Pompidou. Le site a une position stratégique puisqu’il constitue l’entrée nord de la 

ville. 

Construit entre 1959 et 1961 dans le cadre d’une opération de 1140 logements et d’une école par 

l’office départemental HLM de la Seine-et-Marne. L'opération a été pilotée par l’architecte mandataire 

Louis Arretche et épaulé par le BECIB (Bureau d'étude coordination industrialisation du bâtiment). 

La résidence se compose de 2 bâtiments de type barre en L à R+8. 12 cages d’escaliers distribuent 2 

logements par palier. 

Le terrain est en pente, les halls 11 et 12 sont un étage plus bas que le reste des halls et le jardin est 

taluté afin d’intégrer ces différences de niveaux. 

Les bâtiments sont des bâtiments d’habitat collectif, de 3e famille B. 

Aujourd’hui, les bâtiments et leurs abord souffrent de nombreuse pathologies : Dégradation des en-

robés et des cheminement extérieurs, espaces communs dégradés, problème d’humidité dans certains 

appartement, gardes corps des balcons et portes pallières des halls en état d’usage avancé.  

Description de l’opération 

 
L’opération a pour objectif la réhabilitation énergétique et la résidentialisation de la résidence du 1-12 

Square de Lorient (208 logements). Ce projet est complété par la démolition de la tour immeuble de 

112 logements du 13 square de Lorient qui fait l’objet d’une demande de permis de démolir. Ce projet 

s’intègre dans un processus de requalification globale du quartier et s’inscrit dans le cadre du projet 

NPNRU de Melun. 

Les différentes pathologies tant à l’intérieur des bâtiments que sur leur abords seront traitées à l’oc-

casion de ce projet. 

L’une de nos intuitions, au-delà de l’amélioration du confort des habitants, est celui de retisser le rap-

port des habitants avec le quartier. Le traitement Architecturale des façades vise à ramener à l’échelle 

humaine la résidence « Square de Lorient », à redonner une nouvelle image de la résidence et à l’an-

crer dans son époque. 

Concept Architectural 

 
L’architecture de barres, banalisée, qui caractérise l’aspect actuel des bâtiments, sera totalement es-
tompée au profit d’une architecture plus élégante qui redonnera une véritable échelle urbaine à ces 
bâtiments.  
 
 
 
 
 



Façades : 
 
Les façades seront recomposées afin de créer des séquences de plots bâtis. 
Les plots seront traités en enduit blanc en 1er plan avec une modénature d’éléments gris moyens au 
tour des baies des façades.  
Les interstices entre plots seront traités en enduit de couleur sombre gris anthracite afin de faire res-
sortir les blocs blancs. 
Les socles de hauteurs variant de RDC à R+2 viendront renforcer l’effet de plots bâti. Ils seront traités 
en enduit type Ameristone de la marque DRYVIT ton gris anthracite.  
 Cela permettra de réduire visuellement le linéaire très important de ces façades.  
La hauteur variable du socle sera adaptée à la topographie du terrain.  
 
La conception architecturale intègrera les loggias dans une modénature reposant sur 2 composi-
tions : 

- Composition verticale pour les plots étroits 

- Composition horizontale pour les plots larges 
Le traitement architectural des façades reprendra ce principe général et s’appliquera à l’ensemble 
des façades.  
Les halls d’entrées seront quant à eux marqué par la mise en place de bandeaux blanc en « Sto » si-
gnalant les porches. 
Nous proposons donc un concept architectural qui permet une lisibilité évidente de la volumétrie par 
une composition architecturale très élégante d’esprit contemporain mettant en œuvre des maté-
riaux de façade peu onéreux mais traités avec grand soin.  
 
Résidentialisation : 
 
Les halls aujourd’hui traversant seront fermés sur un côté, alternativement côté rue ou côté jardin. 
Afin de restituer une traversabilité des bâtiments, un passage en rez-de-chaussée sera créé à l’angle 
du L des 2 barres. Un grand auvent métallique formera le porche et créera un signal au niveau de la 
rue. 
Une placette sera également créée sur cet angle et viendra marquer cette entrée. 
Côté jardin, les cheminements extérieurs seront complètement recomposés.  
Une grande pelouse sera créée ce qui permettra une appropriation libre des habitants tout en limi-
tant les espaces résiduels ou « cachés ».  
 

L’emprise au sol des bâtiments ne sera pas modifiée et le nombre d’étages des bâtiments restera in-
changé. 
 
Le projet que nous avons développé repose sur 3 fondamentaux : 
 

- La création d’une identité architecturale nouvelle. 
- La Remise en état intérieure et extérieure des bâtiments et des abords.  
- Améliorer la qualité de vie des habitants et garantir un maximum d’intimité et de sécurité au 

sein de l’ilot.  
 

Travaux de résidentialisation 
 

- La création d’une voie pompier a l’intérieur de la parcelle. 
- La création de places de stationnements   
- La création de cheminements piétons et d’accès PMR pour les halls d’entrée 



- La réfection et la création d’espaces verts 
- La mise en place de 3 Bornes d’Apports Volontaire autour de la résidence viendront rempla-

cer les locaux Ordures ménagère aujourd’hui intégrés aux rez-de-chaussée des bâtiments. 

 
Travaux de l’enveloppe 

 
- La création d’une peau extérieure intégrant isolation thermique, étanchéité et ravalement 

par une composition de couleur d’enduit.  
- Le remplacement des garde-corps barreaudés existants par de la tôle perforée.  
- La réhausse des acrotères avec des alternances de hauteurs afin de créer un dessin dyna-

mique de la ligne de ciel. 
- La création d’un passage traversant à l’angle des 2 barres afin de désenclaver l’ilot. 

 
 

Les matériaux utilisés 
 

Les principaux matériaux utilisés dans le projet de réhabilitation énergétique et thermique de la rési-

dence du square de Lorient de Melun sont les suivant :  
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Photos du terrain dans son environnement proche

Photo 1____________________________________________________________________________________________________Vue de l'interieur de l'ilôt

Photo 2_____________________________Vue depuis Av.Georges Pompidou Photo 3________________________________________Vue depuis Sq.de Lorient
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Photos du terrain dans son environnement lointain

Photo 1___________________________________Vue depuis le rond point av.Georges Pompidou

Photo 2________________________________________Vue depuis l'avenue Georges Pompidou

1

2

3

Photo 3________________________________________Vue depuis le square Blaise Pascal
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