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Objet : Enquéte publique préalable a :

- Projet du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Melun.

Références :

Délibération n°2020.12.15.2014 du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2020
prescrivant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et précisant les
objectifs poursuivis comme les modalités de concertation ;

- Délibération n°2022.07.16.154 du Conseil Municipal en date du 07 juillet 2022 prenant
acte du débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) ;

- Délibération n° 2023.11.6.198 du Conseil Municipal en date du 30 novembre 2023
présentant le bilan de la concertation publique et arrétant le projet du plan local
d’urbanisme (PLU) de Melun horizon 2024-2035 ;

- Décision n° E23000108/77 du 21 décembre 2023 du Tribunal administratif de Melun
en Seine-et-Marne.

Destinataires :

Monsieur le Maire de la commune de Melun

Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun
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0 - PREAMBULE

0.1 La participation du public

Lorsque certains plans, programmes ou projets (d’aménagements, d’ouvrages, de
travaux...) sont susceptibles de porter atteinte a I’environnement, en raison de leurs
caractéristiques et de leurs impacts potentiels, la loi impose que soit réalisée une enquéte
publique préalablement a leur autorisation, leur adoption ou leur approbation.

Ainsi, I’enquéte publique est une procédure réglementée d’information, de consultation et
de participation du public sur un projet, un plan ou un programme donné. L’enquéte
publique se caractérise, en particulier, par I’intervention d’un commissaire enquéteur chargé
d’examiner les observations formulées par le public sur le dossier soumis a consultation et
de rédiger, au vu de I’ensemble, un rapport et des conclusions dans lesquels il formule en
toute objectivité son avis.

L’enquéte publique prévue par le code de I’environnement, dite enquéte publique «
environnementale » est liée aux risques d’incidences notables du document de planification
concerné par I’enquéte sur I’environnement. Cette enquéte publique est prévue par le
chapitre III du titre II du livre Ier du code de I’environnement.

L’enquéte publique vise a répondre a des exigences énoncées par des normes
internationales, européennes et nationales :

-la convention signée a Aarhus le 25 juin 1998, sur I’accés a I’information, la participation
du public au processus décisionnel et ’acces a la justice en matiére d’environnement. Cette
convention impose de faire en sorte que lorsqu’un processus décisionnel touchant
I’environnement est engagé, le public concerné soit informé et puisse, par écrit ou lors d’une
enquéte publique, soumettre toutes observations, informations, analyses ou opinions qu’il
estime pertinentes ;

-les directives 2001/42/CE du 27 juin 2001 et 2011/92/UE du 13 décembre 2011 concernant
I’évaluation de certains projets, plans ou programmes sur 1’environnement qui prévoient
respectivement que les plans, programmes et projets susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I’environnement font 1’objet d’une évaluation environnementale ;

-I’article 7 de la Charte de I’environnement de 2004, qui a valeur constitutionnelle et qui
énonce que « toute personne a le droit, dans les conditions et les limites définies par la loi,
d’accéder aux informations relatives a I’environnement détenues par les autorités publiques
et de participer a 1’élaboration des décisions publiques ayant une incidence sur
I’environnement ».

L’enquéte publique environnementale vise également a répondre a certains principes
directeurs du droit de I’environnement. L’article L.120-1 du code de I’environnement
énonce ainsi, en matiere d’information et de participation des citoyens que :
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-la participation du public a 1’¢laboration des décisions publiques ayant une incidence sur
I’environnement est mise en ceuvre en vue d’améliorer la qualité de la décision publique et
de contribuer a sa légitimité démocratique, d’assurer la préservation d’un environnement
sain pour les générations actuelles et futures, de sensibiliser et d’éduquer le public a la
protection de I’environnement et d’améliorer et de diversifier [’information
environnementale ;

-cette participation confére le droit pour le public d’accéder aux informations pertinentes
permettant sa participation effective, de demander sous certaines conditions la mise en
ceuvre d’une procédure de concertation préalable, de disposer de délais raisonnables pour
formuler des observations et des propositions et d’étre informé de la manicre dont il a été
tenu compte de ses observations et propositions dans la décision d’autorisation ou
d’approbation.

0.2 Le commissaire enquéteur
Personnes susceptibles d’exercer les fonctions de commissaire enquéteur

Article L. 123-4 C. Env. Procédure et déroulement de 1’enquéte

« Dans chaque département, une commission présidée par le président du tribunal administratif
ou le conseiller qu’il délegue établit une liste d’aptitude des commissaires enquéteurs. Cette
liste est rendue publique et fait I’objet d’au moins une révision annuelle. Peut-étre radié de cette
liste tout commissaire enquéteur ayant manqué aux obligations définies a I’article L.123-15 ».

L’enquéte est conduite, selon la nature et I’importance des opérations, par un commissaire
enquéteur ou une commission d’enquéte choisi par le président du tribunal administratif ou le
conseiller délégué par lui a cette fin parmi les personnes figurant sur les listes d’aptitude. Son
choix n’est pas limité aux listes des départements faisant partie du ressort du tribunal. Dans le
cas ou une concertation préalable s’est tenue sous 1’égide d’un garant conformément aux
articles L.121-16 a L.121-21, le président du tribunal administratif peut désigner ce garant en
qualité¢ de commissaire enquéteur si ce dernier est inscrit sur ’'une des listes d’aptitude de
commissaire enquéteur. En cas d’empéchement d’un commissaire enquéteur, le président du
tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui ordonne I’interruption de I’enquéte,
désigne un commissaire enquéteur remplagant et fixe la date de reprise de I’enquéte. Le public
est informé de ces décisions ».
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Article R.123-4 C. Env. Personnes susceptibles d’exercer les fonctions de commissaire

enquéteur

« Avant sa désignation, chaque commissaire enquéteur ou membre d’une commission
d’enquéte indique au président du tribunal administratif les activités exercées au titre de ses
fonctions précédentes ou en cours qui pourraient étre jugées incompatibles avec les fonctions
de commissaire enquéteur en application de 1’article L.123-5, et signe une déclaration sur
I’honneur attestant qu’il n’a pas d’intérét personnel au projet, plan ou programme ».

« Le manquement a cette régle constitue un motif de radiation de la liste d’aptitude de
commissaire enquéteur ».

Désignation du commissaire enquéteur

Article L.123-5 C. Env. Procédure et déroulement de I’enquéte

« Ne peuvent étre designés comme commissaire enquéteur ou membre de la commission
d’enquéte les personnes intéressés au projet, plan ou programme, a titre personnel, en raison de
leurs fonctions notamment au sein de la collectivité, de 1’organisme ou du service qui assure la
maitrise d’ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou le contrble du projet, plan ou programme soumis a
enquéte ».

« Les dispositions du premier alinéa peuvent étre étendues, dans les conditions fixées par décret
en Conseil d’Etat, a des personnes qui ont occupés ces fonctions ».

Article R.123-5 C. Env. Désignation du commissaire enquéteur ou d’une commission d’enquéte

« L’autorité compétente pour ouvrir et organiser I’enquéte saisit, en vue de la désignation d’un
commissaire enquéteur ou d’'une commission d’enquéte le président du tribunal administratif
dans le ressort duquel se situe le sieége de cette autorité et lui adresse une demande qui précise
I’objet de I’enquéte ainsi que la période d’enquéte proposée, et comporte le résumé non
technique ou la note de présentation mentionnés respectivement aux 1° et 2° de I’article R.123-
8 ainsi qu’une copie de ces pieces sous format numerique ».

« Le president du tribunal administratif ou le magistrat delégué par lui a cette fin désigne dans
un délai de quinze jours un commissaire enquéteur ou les membres, en nombre impair, d’une
commission d’enquéte parmi lesquels il choisit un président ».

« Avant signature de ’arrété¢ d’ouverture d’enquéte, 1’autorité compétente pour ouvrir et
organiser I’enquéte adresse au commissaire enquéteur ou a chacun des commissaires enquéteurs
une copie du dossier complet soumis a enquéte publique en format papier et en copie
numérique. Il en sera de méme apres désignation d’un commissaire enquéteur remplagant par
le président du tribunal administratif ».
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PREMIERE PARTIE : LE RAPPORT D’ENQUETE

1 - GENERALITES

1.1 Présentation générale

Melun est une commune frangaise qui s’étend sur 804 hectares et située dans le
département de Seine-et-Marne en région lle-de-France.

Elle fait partie de la communauté d’agglomération de Melun Val de Seine, qui regroupe
20 communes et accueille 133 094 habitants.

Elle est le siege de la Préfecture et la troisieme ville la plus peuplée du département apres
Meaux et Chelles et avant Pontault-Combault.

Melun est situé a 41 km au sud-est du centre de Paris, dans un méandre de la Seine, entre
la Brie et le Gatinais. Elle trouve place a 15,7 km de Fontainebleau, et est située a 18,49
km d’Evry-Courcouronnes »s et 15,30 km de Corbeil-Essonnes.

Les communes limitrophes sont La Rochette, Rubelles, Vaux-le-Pénil, Vert-Saint-Denis,
Voisenon, Dammarie-les-Lys, Maincy et le Mée-sur-Seine.

En 2020, la commune comptait 41 609 habitants.

En 2017, le nombre de ménages fiscaux de la commune était de 15 607 (dont 48%
imposés) représentant 35 670 personnes et la médiane du revenu disponible par unité de
consommation de 17 810 euros.

En 2017, le nombre total d’emplois dans la zone était de 25 038, occupant 16 336 actifs
résidants.

Le taux d’activité de la population (actifs ayant un emploi) agée de 15 a 64 ans s’¢levait a
61,3% contre un taux de chdmage de 12,4%.

Les 26,3% d’inactifs se répartissent de la fagon suivante : 10,1% d’étudiants et stagiaires
non rémunerés, 3,6% de retraités ou preretraites et 12,6% pour les autres inactifs.

En 2017, le nombre d’établissement actifs était de 1 321 dont 1 dans 1’agriculture-
sylviculture-péche, 41 dans I’industrie, 97 dans la construction, 936 dans le commerce-
services divers et 246 étaient relatifs au secteur administratif.

En 2019, 687 entreprises ont été créées sur le territoire de la commune, dont 496
individuelles.
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1.2 Objet de I’enquéte

La présente enquéte publique a pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Melun vu I’arrété municipal de la ville de Melun n°2024.40 du 22/01/2024
ayant pour objet I’organisation d’une enquéte publique sur le projet du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Melun du mardi 19 mars 2024 au vendredi 19
avril 2024, soit pendant 32 jours consécutifs.

Contexte :
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur a été approuvé en septembre 2013.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document d’urbanisme qui, a 1’échelle du territoire
de la commune de Melun, établit un projet global d’urbanisme et d’aménagement et fixe
en conséquence les régles générales d’utilisation du sol.

La commune de Melun a décidé par délibération du conseil municipal en date du 17
décembre 2020 d’engager une procédure de révision de son Plan Local d’Urbanisme.

Cette procédure est menée a I’initiative de la commune, la compétence en matiére
d’urbanisme et d’instruction des demandes d’autorisations demeurant a 1’échelle locale

malgré I’appartenance de la ville de Melun a la Communauté d’Agglomération Melun
Val de Seine.

Le Bureau d’Etudes Cittanova sous groupement avec la société LGP Avocats et le

SINOPIA a pour mission d’accompagner la commune de Melun dans ce travail depuis
septembre 2021.

Pendant le temps de cette procédure, il convient de rappeler que la Ville a procédé en
interne a des adaptations du Plan Local d’Urbanisme adopté le 05 septembre 2023 a
savoir :

- La cloture conjointe de la convention et du périmétre de la zone d’aménagement
concertée « Griuber » (zone UG) qui lient les collectivités (Ville de Melun, Ville de
Dammarie-les-Lys) et I’opérateur privé, la SAS « les Nouveaux Constructeurs » ;

- Une procedure de modification de droit commun n°5 de la zone UF approuvée en date
du 30 juin 2021 ;

- Une procédure de modification de droit commun n° Portant sur le Projet quartier Centre
Gare entérinée par une délibération du Conseil municipal du 15 décembre 2022.

10
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Parallelement, le document d’urbanisme a fait 1’objet d’une démarche de mise en
compatibilité a ’occasion de la déclaration d’utilité publique (DUP) relative du projet
d’aménagement du Pole d’échange multimodal de la gare de Melun (articles L.153-54
a L.153-59, R. 153-59, R.153-14 du Code de I’urbanisme).

Les éléments de mise en compatibilité ont été intégrés conformément aux directives de
la DUP prononcée par arrété préfectoral du 25 aolt 2022.

De la méme maniére, les éléments contractuels qui structurent les aménagements de la
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) « Woodi » ont été repris pour assurer la
compatibilité des interventions sur ce secteur, la ZAC étant toujours en cours de
réalisation.

Le travail technique étant achevé, il s’agit de procéder a I’arrét du projet du Plan Local
d’Urbanisme 2024 — 2035 et de tirer le bilan de la concertation préalablement a la saisine
pour avis sur le projet de plan des Personnes Publiques Associées, de 1’Autorité
Environnementale et a I’ouverture subséquente de 1’enquéte publique.

A T’issue, aprés approbation définitive du Conseil Municipal, le nouveau Plan Local

d’Urbanisme viendra se substituer au Plan Local d’Urbanisme approuvé le 05 septembre
2013.

Le Plan Local d’Urbanisme en vigueur, adopté le 05 septembre 2013, n’est plus adapté
aux enjeux locaux et supra-communaux.

Les évolutions Iégislatives sont venues bouleverser le cadre réglementaire, rendant les
dispositions du PLU fragiles devant la pression immobiliére et I’accélération du mitage
des tissus résidentiels. Paralléelement, le document d’urbanisme communal est devenu
trop contraignant pour permettre la requalification du tissu urbain dense du centre-ville,
tout comme les fonciers inoccupés mais sujets a des problématiques de
désimperméabilisation indispensables pour concilier habitat et cadre de vie.

La décision de révision du Plan Local d’Urbanisme a fait I’objet d’un premier bilan pour
faire état a la fois des difficultés inhérentes a I’exercice et des nouveaux objectifs a tenir
au regard d’une ville, Melun, en évolution croissante.

En amont de la délibération de prescription de la révision du PLU, un groupe de travail
a été créé, formé de techniciens, d’institutionnels et d’élus référents.

Des ateliers ont ainsi été supervisés par le service urbanisme de la Ville sur la période
de septembre a décembre 2020 et ont permis de mettre en avant cing thématiques dont
le « cadre de D’intensification urbaine (ou reconstruire la Ville en zone dense),
I’attractivité du territoire et la concertation. Pour chaque théme, une fiche action a été
réalisée pour donner du sens a I’exercice.

11
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Il s’agissait aussi de permettre une appropriation de la démarche par les acteurs a
I’initiative du projet de refonte du document d’urbanisme.

Cette phase préalable a donné lieu a la délibération du 17 décembre 2020 prescrivant la
révision du Plan Local d’Urbanisme de Melun. Pour rappel, les objectifs fixés au travers
de cet acte fondateur de la démarche sont les suivants :

Affirmer le rayonnement de la Ville-Préfecture et son image positive de Ville-Préfecture
et son image positive de Ville « Provinciale » ;

Promouvoir la multimodalité, la cohabitation de la diversité des usages de transports
indispensables (incluant la problématique du stationnement de tous les types de
transports) dans un souci permanent d’apaisement et de rayonnement du patrimoine
naturel et bati propre a I’identité historique de Melun ;

Consolider et renforcer les actions de valorisation des secteurs résidentiels participant a
créer a toutes les échelles du territoires un cadre de vie favorable au bien-étre mental et

physique ;

Profiter de I’empreinte forte des éléments de nature, de la Seine et du patrimoine bati en
plein ceeur de Ville dans la redécouverte de Melun — Ville animée et conviviale ;

Renforcer la qualité de I’habitat comme facteur majeur de bien-étre par la promotion
d’habitats diversifiées, a la densité maitrisée et capables de réponde aux nouveaux
usages ;

Favoriser la présence de la nature et sa valorisation dans les parcours doux notamment
atravers des choix de conception capables de promouvoir le respect du vivant y compris
dans les emprises privées et la réalisation d’un vrai maillage entre ces aménités
« vertes » (jardins urbains privés notamment, remise en bon état ou de préservation des
continuités écologiques) ;

Tendre vers le Zéro Consommation d’Espaces Naturels par des logiques systématiques
de solutions alternatives ou mesures compensatoires ;

Préserver les cceurs d’ilots dans les différents tissus de la Ville afin d’assurer
I’amélioration du cadre de vie des habitants et de consolider la stratégie globale de
protection de la biodiversité locale ;

Développer un écotourisme responsable qui par la connaissance, I’expérience des lieux
de naturel forge I’éco-citoyen ;

Respecter les engagements démographiques du PLU 2013 et stabiliser le niveau de

population a un seuil raisonnable en veillant attentivement a la qualité de la production
immobiliere et en priorisant les mesures de restauration immobiliére ;

12
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Développer une offre de services publics qualitative et suffisante aux cotés de la
mobilisation des mesures facilitant les initiatives créatrices d’emplois, les
relocalisations d’activités économiques non polluantes, les activités tertiaires sur des
filiéres durables et d’avenir ;

Favoriser un urbanisme capable d’attirer les nouvelles pratiques professionnelles
(espaces de travail partagés, visio-conférences...) ou encore les structures reconnues
dans la formation professionnelle ;

Creer des parcours résidentiels complets a travers la régénération de la Ville sur elle-
méme et une stratégie favorisant le réemploi des emprises foncieres sous utilisées, mal
ou sous-exploitées ;

Intensifier les actions en faveur de la redynamisation du cceur de ville et du tissu
commercial de proximité, facteurs de lien social.

13
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PLAN MELUN
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[0 Uz : Secteurs sccusilant das activités dconomigues divarses

[0 Uz : Secteur socieillant des sctivités commendales

[T Uk :Secteur dédié & Faccueil des gans du voyags

I A Zone sgricole

[T M :Espaces naturels § protéger strictement &n ralson de la qualité des millieux d'un polnt de vue dealogigies

PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES SURFACIQUES
EES Espace Boisé Classé (EBC)
] Emplscesnent résersd
Bitirment pouvant potertielement faine 'objet d'un changement de destination
v e sapteur de miité des logements
F270 Périmatre d'Attente diun Projet d'Aménagement Gobal [PAPAG)

rers]

Secteur comportant des Onentations d'Aménagement et de Programmation |0AP)
Espaces naturels &t prysagers b présenver (1 vallée de |'Almant)
[ Retrair s'appliguant b long du boubsvard urbain
PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES LINEAIRES
—— Mlignements d'arbires & protéger
m indaine commencial de nheau 1

HiH Coeurs d'flots & préserver

— Lindaire commercial de niveau 2

Contenu du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

Les choix d’aménagement présenté au sein du PADD sont le résultat d’arbitrages iSSUS
d’une volonté partagée de ne pas entraver 1’essor du territoire ou accentuer les
déséquilibres urbains existants avec comme critere de permettre a long terme un
développement harmonieux d’un territoire Melunais en mesure de répondre aux attentes
de la population et garantissant sur le long terme a la fois le progrés social, I’efficacité
économique et la protection et I’environnement, les principaux piliers du
développement durable.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la Ville de Melun est

organisé en trois grands axes reliés entre eux par un axe transversal, qui met I’interaction
des orientations et la recherche d’un développement équilibré autour de la Seine.
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Les orientations du PADD de Melun sont les suivantes :

Axe transversal : La Seine comme support du développement demain :

Axel:

Axe 2:

Orientation 1 - Valoriser un fleuve emblématique, support d’une identité
» Travailler a la mise en valeur de 1’eau dans la traversée de Melun
» Valoriser le patrimoine bati autour du fleuve
» Redonner une valeur d’usage a la Seine

Orientation 2 - Partager la Seine
» Utiliser la Seine comme support du « temps libre »
> Créer une dynamique économique sur et autour de la Seine
» Organiser la découverte touristique de Melun autour de cette entité

Orientation 3 - Mobiliser les potentiels autour de la Seine
> Faire de la Seine et de ses berges un espace de projet
» Travailler plus particuliérement a la valorisation de 1’ile Saint-Etienne

Un développement urbain soutenable et résilient :

Orientation 1 - Définir un objectif démographique et de logements en accord
avec la capacité d’accueil du territoire
» Maitriser la croissance du parc de logements
> Créer une ville attractive pour tous
» Mettre en adéquation la croissance démographique et la capacité
d’accueil des equipements

Orientation 2 - Promouvoir une urbanisation favorable a la santé et respectueuse
de I’environnement
> Soutenir les projets durables et économes en énergie
» Réduire I’exposition des habitants et des milieux naturels aux risques et
aux nuisances
» Concevoir un développement préservant les espaces agricoles, naturels
et forestiers

Orientation 3 - Apaiser la Ville pour les habitants et les générations futures
» Réduire la circulation motorisée et la pollution générée (phonique,
visuelle, GES...)
> Préserver les qualités urbaines et paysageres des quartiers
» Faire pénétrer la nature en ville

Une unité du territoire confortée :

Orientation 1 - Asseoir une complémentarité entre les quartiers
» Assurer une complémentarité entre les différents pdles commercants
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» Consolider I’offre d’équipements publics en s’appuyant sur la répartition
de la population
> Proposer une offre en logements qualitative dans tous les quartiers

e Orientation 2 — Faciliter les interactions entre les quartiers
> Tisser des liens entre les quartiers et vers les équipements
> Faire pénétrer la Trame Verte et Bleue, support de la trame noire, dans
I’ensemble de la ville

- Axe 3: Des spécificités au service de Iattractivité et du rayonnement :

e Orientation 1 - Véhiculer une image positive de la Ville
> Porter une attention particuliére aux « portes d’entrée »
» Mettre en valeur le riche patrimoine bati et paysager
> Réfléchir le renouvellement urbain

e  Orientation 2 — Valoriser la position de la Ville « & la croisée des chemins »
» Maintenir une desserte de la Ville performante
» Afficher Melun comme une destination touristique

e Affirmer le statut de pdle urbain départemental
» Conforter 1’économie tertiaire liée au statut de Ville-Préfecture
» Developper les filiéres singulieres
» Valoriser les équipements participant au rayonnement de la Ville

Le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) prévoit la réalisation
de 330 logements par an dans 1’enveloppe urbaine, sot 4 000 logements d’ici 2035, parmi ces
derniers, 3 500 logements sont déja programmes dans le cadre de 27 opérations réparties sur
I’ensemble du territoire communal.

La principale opération fait partie du projet d’aménagement de 1’écoquartier Woodi »,
situé au nord de la commune. Ce projet, en cours de réalisation, s’implante sur une surface
totale de 65 hectares sur une surface totale de 65 hectares, et prévoit 2 714 logements, ainsi que
des équipements et des espaces verts, 1 600 a 2 219 logements restent a réaliser.

Dans le secteur de la Seine, le PADD exprime des orientations d’aménagement sur
plusieurs sites : « Gatinais », « la Plage », la pointe occidentale de 1’Ile Saint-Etienne, « la
Prison », la Cité administrative et le Boulevard Chamblain, les quais, le port de plaisance, et le
square Jacqueline Cottard. Il prévoit par ailleurs de « protéger le patrimoine bati remarquable
sans figer son évolution », et de créer des voies de circulation douce le long du fleuve et de
I’ Almont, un affluent de la Seine qui fera également 1’objet d’une restauration écologique.
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Le PADD prévoit de nombreuses orientations en faveur de la performance
énergétique des nouvelles constructions, de la réhabilitation thermiques de I’existant, du
changement de destination de certains batiments, du recours aux énergies renouvelables et de
récupération, du développement d’un réseau de chaleur, et du raccordement des projets
immobiliers, a ce réseau, de la densification urbaine, de la préservation de la biodiversité, de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers, et de la limitation de
I’imperméabilisation, de la végétalisation des nouveaux projets, de la gestion des eaux pluviales
et des déchets, de la préservation du patrimoine, de la qualité architecturale des nouveaux
projets de constructions et d’espaces publics, des mobilités douces, du développement du
stationnement a proximité des gares, du fret fluvial, de «I’amélioration d’un réseau de
transports collectifs structurant », et de la mixité fonctionnelle.

Il vise également a conforte le centre-ville en tant que pble commercant, a maintenir
la complémentarité avec les autres péles commerciaux, a réaménager les sites Point P et Orange,
a conforter le Santép6le, a amorcer et encadrer la requalification de certaines entrées de ville
(pole gare, RD 605, boulevard Chamblain), a consolider I’ offre d’équipements, et de développer
I’hotellerie, il permet par ailleurs le réaménagement du quartier NPNRU des Hauts de Melun.

Le PADD prévoit de plus, de requalifier le boulevard Chamblain et I’avenue
Thiers, d’aménager de nouvelles pistes et voies cyclables, d’adapter 1’offre de stationnement,
afin notamment de favoriser I’intermodalité, et de réaliser des installations pour la logistique
du dernier kilométre. Le rapport de présentation évoque également un projet de franchissement
de la Seine.

Le PADD s’articule notamment avec des démarches de renouvellement urbain
et d’amélioration urbaine en centre-ville (le programme d’action cceur de ville, et ’OPAH-RU).

L’amélioration du cadre de vie le long de la Seine constitue un axe fort du
projet de PLU révisé, ce qui est a souligner. Le projet de PLU révisé permet la réalisation de
nombreux projets opérationnels qui ne figurent pas dans les OAP sectorielles. Sauf exceptions
(pble gare, NPNRU, etc.), ces projets ne sont pas suffisamment décrits pour en apprécier les
incidences.

Le projet de PLU révisé crée cing orientations et de programmation (OAP)

sectorielles, totalisant prés de 25 hectares, quatre étant localisées en zones urbanisées et une
(Butte de Beauregard) sur un espace boisé.
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Les cinq orientations d’aménagement et de programmation sectoriel (24,7ha)

superficie réglement
OAP usages projetés (hectares) Occupation du sol actuelle graphique révisé
< 75 logements collectifs, gymnase,
commerces et services, culminant & R+3, " S :
Enedis requalification de la voirie et d'une place, 18 Bureauxldu;'l(el?e :K(:c»al :’[E"ed's um
stationnement aérien et souterrain, espaces PR
verts
< " =
| e s B v, DA b Ancien hoptal, logements
Ancien hopital R+3+A R g3 6 collectifs, vastes espaces verts Uaa Uba Um
, Stationnement aérien et souterrain dont lisiére d'un parc boisé
(public et visiteur), espace public
< 210 logements, commerces, activités Secteur NPNRU, barres de
libérales et/ou liées a la petite enfance, logements collectifs (certaines
Chateaubriand culminant a R+4+A, stationnement aerien et 6.4 ont été demolies recemment), ud
souterrain, voirie, espace public groupe scolaire, espaces verts
activités dans le domame de la santé el
commerces, sur 31 500 m? de surface de
Bulte de E,?'::Bh?' (sdp), activites hospughéres o~ Boisements incluant une aire de d
Beauregard : ausfam partie du Santépole 2, sur 5 52 stationnement d’environ 1 ha Uz
700 m?, I'ensemble culminant & R+4,
espaces verts, voirie, stationnement aérien
el souterrain
< 300 logements, activités et locaux Barres de logements collectifs
Mézereaux associatifs, culminant & R+4+A, 53 (certaines ont 1é démokes ud
requalification de voiries, espaces verts récemment)

1.3 Cadre juridique et administratif

Vu le Code Général des Collectivités territoriales et son article L.2122-18 ;

Vu I’arrété n°2023.1265 en date du 26 octobre 2023 portant délégation de fonctions et
de signature a Monsieur Guillaume DEZERT, conseiller municipal en charge de
I’Urbanisme et du Logement ;

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L153-19 ;

Vu le Code de I’Environnement, notamment ses articles L123-1 a L123-19, et R123-1
a R123-46

Vu la délibération n°® 2020.12.15.214 du Conseil Municipal en date du 17 décembre
2020 prescrivant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et précisant les

objectifs poursuivis comme les modalités de concertation ;
Vu la délibération n® 2022.07.16.154 du Conseil Municipal en date du 07 juillet prenant

acte du débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) ;
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Vu la délibéeration n® 2023.11.6.198 du Conseil Municipal en date du 30 novembre 2023
présentant le bilan de la concertation publique et arrétant le projet du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Melun horizon 2024-2035 ;

Vu la saisine par la Ville de Melun de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe) en date du 14 décembre 2023 ;

Vu les saisines des différentes personnes publiques associées (PPA) effectuée entre le
05 et le 18 décembre 2023 ;

Vu le courrier enregistré en date du 18 décembre 2023 par lequel le Maire de la
commune de Melun sollicite la désignation d’un commissaire enquéteur aupres du
Tribunal Administratif de Melun ;

Vu la décision E23000108/77 en date du 21 décembre 2023, par laquelle Madame
Stéphanie GHALEH-MARZAN, premiére vice-présidente du Tribunal Administratif de
Melun, a désignée Monsieur Emmanuel PLACE en qualité de commissaire enquéteur
principal ;

Vu les picces du dossier soumis a I’enquéte publique constitutifs du projet de Plan Local
d’Urbanisme.
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2- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1 Procédure

Par arrété n° 2023.11.6.198 en date du 23 novembre 2023,

la ville de Melun a décidé de

procéder a une enquéte publique sur la révision du Plan Local d’Urbanisme sur la commune de

Melun.

Délibération n°® 2023.11.6.198 du Conseil Municipal en date du 30 novembre 2023 présentant
le bilan de la concertation publique et arrétant le projet du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de

Melun horizon 2024-20235.

FEPUBLIGUE FRANCAISE
melup
Rt
&_ VILLE DE MELUN EXTRAT DU REGISTRE DES
DELIEERATICHE
DU COMSEIL MINICIPAL

NT 202311 61908 Lejmd 30 novexmive 2023 2 18RO, bs Consed Municipal ditmant

comvoqnd §'oct nami 4 Salle dn Comail do MHowl de Ville do
MFLUN, s b presidence de Monsioer Eadir MERARFE, k
Maira.

Dade de by Convecadion FRESENTS :

Bi120s

Dare de I'Affichape

B2

Nombre: de Conseillers

En sxarcics :
Preaem :
Fleprisamas :
Absones

R o

M Eadir MFBARFE, Kiaire
M. Feon MELLIFE, Moe Mane-Hekos GRANGE, Mms

MMWDH'MH.GM , Mo Sepm
EILIC, M. Charles HUMELOT, hoe 5 'EBDRDEF;UI M
Khaisd OSEIDL M Banedice MONVILLE, Mme Ciclke
FEIM, Mims Caling GILLIFFR, B. Amamd SAINT-MARTIN, M
Eric TORTILLOM, ML Jason DEVOGHELAFRE, Mme Catharing

ML Woel BOUREIN domns powved 2 M. Chriviopher DOMEA
Mmeo Catharing STENTELAIRE doone powvoir 4 B Mathisu

DUCHEEME

Mme MadeLissw DUPUY donne pownd 2 Mme Engts
TIXIEER

Mmo Andriamscle RAEOTOMANANA doone pomodr 3 Mme
Mlamig-Flaline CRAMGE

M. Lovesis WOGEL dommo powroir 4 M. Eadr MEBARFE

M Odils RATE doons pownscir & Mes A=de ROUFFET

M Mowrad SALAE doono porreoir & M. Giovanni EECCHIA
Mmoo Halne PATOT doone pomveir 2 Mow Monique
CELLERIFR.
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Falle ale Mol tuns - Siovace v Covsell Municipel de 30 movembee 2023
- EXTRAT [ LA DETLIRERATIN N 2023 016 98

Mims Ands LINUET donne powvoir & M Chades
HIMBLOT

SECRETAIRE : Hanri MELIIFR.

DBJET - ARFET DU FROJET DE EEVISION DU
Pﬁl@ﬂnmm-mm

Falle ale Mol b - Sidovace du Covsell Municipel de 30 movembee N123

- EXTRAIT [N LA DELIBERATIIN N 2023016198

Lo Comsedl Mimicipal
VU s Codo Gémiral des Collactniids Terminrales of notaeeesed ses aricles
L 111-1 et L. X121-28 alinga 1= ;

WU ke Cods de 1'Urbamioms, ot notimmeat wes aticles L 103-2 a L. 103-6,
L. 141, L. 132-5, L. 153-14 et sahvams, B 104-] et subaok, B 153-3 o suivents

WU I dalibémetion o 2022617116 do Conssil Commmmasnin de b2
Coprammitd ' Agglomaration Mehm Val-de-3eimo (CAMVE) en dam do 26
saprambre 307 portant approbation du programms local de Uhabiee 2002-3027 ¢

VU b delbaration o 20013.09.2 162 du Comusil Mumicipal s det de O
m'wmﬂgmm zpprobation do Fln Lecal dUranivs & 12 Vil do
ayae fait | ohiet de mx procédure: de modification de drdt ooy

VU la delibaration n* 20201135169 da Comeil Mumicipal so date da §
novamhrs 2020 portant modification: do réglement local de poblicit e & des
cheanations do I'Eat;

VU Ia dalibération n" 2020.1213.214 dn Comasdl Mmicipal wa da dn 17
diécanshes 2020 prescrivant by révision du Plan Local d Trbemisme de 1n Ville de
MMulen ot dafrdvent les modali de concartafion sur Je parimere de by copseams ©

VU L daliberation o” 2021.0634.100 dn Comsedl Manicipal e dato du 30
mbﬂlg&nh mhhmhﬂmnmhmu

VU b delibaration n* 2022.07.16 134 dn Comail Mimicipal an date da 7
jrelat 207 ralatees am dabat vor low onientations péndrales dn Projet 4" Aménagement
wt de Dinmlopparent Durahles (PADTY) ;

VU L dlibération n" 2022.1223.25] dn Consedl Municipal s date dn 15

dicanshos 222 portent approbation de by modification de droit comeam n® § do Plan
Local dUrbeninme de Mabm — projst quarter cenine: gare ;

WU l'anfisr dossisr dn projet de PLU ninisé, =] qo'anems 2 12 présente
dulibération ;

WU by oot dio synithies: ot I hilan do by concartition ci-smnewds & by prévants
débbératen ;

WU laxposd & Monsier Jo Mamo, kaquel a dowd o biln & b
concarttion |

VU Tawvis (o s dftents) e la Commnission Aménagement-Urbaniams ot
Tramnition Frologiqus en dxie du 22 nowsmbre 2023 ;

CONSIDFRANT que, par ddlibération wesvings an dain du 17 docambrs
2020, Is Comusil Municipal die 1a Ville de Malen a décidé de prescrire b réniaion du
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Falle e defle b - Sovmce o Covssetl Aduricdpel s 30 movembee X123
- EXTRAIT [ 1A DELIBERATION N°2023 006 98

E’hnlnm]d.‘[&'lnmnm[[’ﬂ]jmupn:ldupﬁ delftération am date dn 3
sapembme 2005 of 2, sinmitmamont, fod hannda.hm.phmﬂhdnhmm
qui sarxit déploa aves lea bnbdtant, los sssociations locales ains que towtes les
paTLOImS: Concamisss par 1a procédims. de ravision da PLUT;

CONSIDERANT qus, lors & la séance & Conssll Menicipal en dans du 07
jellat 2022, bos orientaticns péndmios daménxgement ot d whenime meemes poor
IMensemmible dn terrdtnine comnamal s cites au wein do Plan 4' Aménagemant ot de
Dirsloppemant Dursbles (PADDY) oot été mises an dibat

CONSIDERANT qu's travers |'sarcics do bil de [ concertation, 12 &%
it gtat da

- Lamise an place an Bhre acces de registros povidricls (it papiar)
s Mame ot I Mzeon dn Projet ;

La ctation dwe adwsws zmil ompiiwille-
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Fille e Aol dians - Sdvvace oy Covsredl Munivlpel di 30 movembee NI23

- EXTRAIT [ fA DELIBERATION N 202311 6. 198

CONSIDERANT que b oot axplicative de synthéss parmet de metire an
parepective ks grands exjeur comra le: svohitions qoes ot reglamontiTes. dn
projet de révision du nowrsem d"urbamisme ﬁ].:lu

CONSIDERANT quae, suite 3 Pamdt du projet do PLUL ks projet sera
tranameis pour muis aux parsonnes publignes qui ont #6 assocides 3 b procédnms &
toutes ses dtzpes, charpées d'dnwtte un avis woms fois owis 4 conpter de la
réception du projet de FLAUT armits e por lo Comssil Mimmicipad ;

CONSIDERANT dgalemant que e projet de mivision du PLU, sooms 2
I'oblimtion d'édzination emiomerentle, wm dgelement s poor avis &
FAmoritd  Fovimonementile 3 partr du mpport jmtifam des  opacts
emiTmemEn e dn projat ;

CONSIDFRANT que bs projet do Plan Local dUrtanisme améésd sers
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Enquétenr disigns par ks président & Tribumal ademisrasif

CONSIDERANT que st 2 b remise du mpport do commissade-
amgueur, ki Fln Local d'Urbamtome s évenmellamed cormigs ]xrl'tnn:rcu:ﬂ
des avis des pemonnes publigees msockes, do 1o
chsarations do poblic o dn mppart do oo ssare-engnster ©

CONSIDERANT quo ko projet &e Fln Local d'Ubemsome méwisd, tel
' ammexs 3 la présente dilibaration, sers tem 3 la disposition dn peblic an Mare
mhmt-wtmﬂsm]ﬂmndtd omvartore (do hndi an vendmdi, de Eh30 2 12015
ot de 13030 a 1703} mndi: qoe = version mosrique wm consulisbie v le e
mimet de b commmune 3 by page dédde 4 b procédus o réwision. (wewcville-
mehm ' m-quotidien whanivme T -mndsion-do-phu) 2 et affet so ms de onglat
ralatif m regsive damabarialisg des délfbdrations. accewdbls an poblic (wewovile-
mwhm ) ;

Apris an avoir dilibérd,

CONFIRME que b concertatiom mubates m projet do pévision dn Plm Local
dlrbanisme de Mshm 't diaroolés confoomémont s modalites fimias par
dalibération du Comseil Municpal o 20201215 214 prescivent ls lancement da La
precéduns: de rivision du FLUT sn date da 1 7 décambere 2020,

TIEF ls bilm de lx concartation tel qu'dl est annem 4 ls prisente dilibémtion

PEFND ACTE ﬂnhmﬁﬂnwﬂhﬂnpﬂmﬂmﬂmmﬂ tes primcipa anjem st
l dn dewadar 1 annewd A |a préses délharation

AFEFTE ko E:hd.c Pln Local JUrtanisos conformémant
dispositions do L. ]ﬁ3—]4dnCn\ildnl'LFﬂnmnnqﬂ|Inﬂwamm !ill
pressnte dalibaraton.

Adoprs par 10 woix contre ot 33 woix por

Valle e Aol i - Sitmce du Covssetl Muridpel s 30 movembee NIZT

- EXTRAMT [ §A DETIRERATION N2 01 6 198
Fait &t dalibérd, les joor, mois f an qoe desms et oot signé m regisme ks
présants.
Povor axtrait comforms,

Acrang de rhiplios — Masiabe & Madnicur

|IJJ'.'-&I.'.".'IIESE-Nl’lII.]IJ-IE-I-I.’lD-DEFI.-I. |

Ao ceftifid

Ridception par le el © 08120003
Fultlicstion : 067120013

Sign par lo Maim,
=

Eadir MEBARFE



Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024
décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Décision n° E23000108/77 en date du 21/12/2023 de Madame la P_résidentAe du tribungl
administratif de Melun qui nous a désigné en qualité de commissaire enquéteur chargé de

conduire cette enquéte publique.

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU. TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
2012/2023 =
N* E23000108 /77 La présideate dw tribunal administraf
Décislon désigastion d'nn fre enquiten:

Vu eareglsrie e 1 512/2003, Ia lettre pur Isquelle Moosicer le maire do 12 commuse
de Muiin 0 de 1s désignation d'un i & o e do procéder & une
engodte publique ayant pour objet : la révision du Plem Local d'Urbasiame de la commune de
Mekn ;

Ve e code de 1'envi dans sz rédection ise d¢ Ja loi 2* 20234175 du 10

mars N123 relative 3 I"socéléntion de Ja production d'énergies resouvelables, e perticulier
son article 11 en tant qu'il modifie I'erticle L. 123-4 de ce code

Vi lo code de justios edmisisrtive ;

Vu Jes listes déparementales d'sptivede stx Rections de commissaire mquétew
eahlics we titre do 1'mnmée 2023 ;

Vu le décision du 1™ septembre 2023 per Iaquelle la peésidente & tribunal & doned
dtgaion A Madume Stéphanic GHALEM-MARZBAN, premidce vics-prdsidents, pour

signer jes scies do procédure of décisions entrant dess le cads des enquites publiques prévoes
par les articles R, 123-1 et sulvants du code de 1'environnement,

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsleur Emmanvel PLACE ést déxigné en qualité de commisssins mquitenr
pour enquite publique mentionnde ci-dessas

ARTICLE 2 Monsiewr Denls SARAZIN-CHARPENTIER oo désigeé en qualité do
conunisssire  engofeur wippléent pour ['enquite publigue mentionnds
c-dessus.

ARTICLE 3 :Pour kex besolns do 1"equéte publique, le commisseire engodowr oot sutorisé &
wiiliser son vécule, sous riserve de satisfiire mox ocoeditions prévues m
matidre d"sssurance, par ln Mgisiation en vigoeur

ARTICLE 4 :1x présents décision sem potifibe & Monsiew le malre de 1a ocommune de
Meba, & Moosier Emmassel PLACY o & Monsieur Denis
SARAZIN-CHARPENTIER.

Fest & Melun, Je 21/12/2003

La peemiére vigs-geésidante,

:-t,;&-\ﬁ——

5. GHALEH-MARZBAN



Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024
décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Arrété municipal n°2024.40 du 22/01/2024 de la commune de Melun portant sur 1’organisation
de I’enquéte publique relative au projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Melun.

REFUBLIQUE FRANCALSE
ARRETE PEEMANENT

ARRETE MUNICTPAL n® 2024.40 dw 2200172024

VILLE DE MEL1M
DIJET  :  ORGANIZATION DE LENQUFETE
PFUBLIGUE RELATIVE AU PRINET [XE PLAMN LONIAL
DURTANISME (FLUN D MELUN
LE MAIRE DE LA VILLE DE MELUN,

¥U le Code Céndral des Collectivitds Temitonales o son ancle 1L.2122-18 ;

WU et 02021 1265 en date du 26 ociohre 2025 portene dédgetion de fonctions & de shpsatine &
Monsicur Tillimme NEZERT, consmiller municipal en charge de Urbanisme et da Logemen ;

VU lie Closdie cbe 1"Urbanisme ¢l notammendt ses articles L153-19 ¢

VU I Codie e I'Environnesment, notamment ses arficles LI251 & L2319, e RI23-0 & R123-45,

VU I délibdracion n"2020,12,15.214 du Comessil Munisipl en date da 17 déeembre 3020 presorivant le
privjet de révision du FPlan Local JUrhenizme (FLU) of précisam los ohjectifs pourssivis comme les
modalinds & eoncestation |

VU la délibération o*2022.07.16. 154 du Conseil Musicipal en divie du 7 jullles 2022 peesant acie du débar
sur les cricotations pénérales da projet ' améng e die developy dherebles (BADD)

WU la délibération n*3023. 116198 da Conseil Musicipal en daie du 30 novembre 2023 présentant le
hilan di s concertation pebliqes o armitant b projet Su plan local dharbenisme (FLU) de Mehon horizon
2024-1075 ;

VU la seimime par le Ville de Melun de la Mission Réglomale " Autorilé Envircanemmentale (MR.A=) en
date du 14 décembee 2023 ;

WU les suisines des iffdrenies personnes pobliques resockes (PPA) elftctvdes wobne Be 05 of le 18
décembee H025 ;

\UENUmhwwﬁmmﬂul!mmM:lpurhqudumu!urluummumdemdun
snilieite 1a désignation "un putenr aupris du Tritnmal Administratif de Miho

WU o décision B2M001087T en dete du 21 dévembre 303, par & el Seéphanie (FIALEH-
MARIAN, premikre vice-présidente da Tribunsl sdministrtif de hiell.m.:. d&u.g,uﬂ Mamslenr Ensmse]
PLACE en qualiti da commisssin engodiour principal;

VI les pidees du dossier soumis b Mengquite publque cometitutifs du proget de Flan Local d™Urbanisme ;

=ARBETE.

ARTICLE 1
Sous h responsabilieé d Monsieur be Maine, etion son représentant, il ser procéd# & e enguiie publique

Ml die wille — TMI T Malon cedax
Tel z 01 4 53 5303 — Télldoopie = 01 6 56 07 23
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

st e projel de Plim Local &' Uirhanizme (FLLT) de la commune & Melun da mandi 19 mars 2004 so vendredi
19 awral T2, soil pendant 31 jouss eonséetily |

Le plan bocal J*urks est i d oty qui, & Méchelle & remimlee 42 |a commme de
Pdedun, dinhdit wn projer glohal d'urbanisme e d' aménage el fixe en conséy les régles gende
dunlisation du sel.

ARTICLE 2

Mcmsieur Emmanee] PLACE o & désigned 1 laire par la | wiee di

dnwmmmnfd:hkhmumhuumﬁnﬂnﬁm
CONmLmi ssaiTe engodieur soppléant ;

ARTICLE 3

Las podes dh dossier el wn registre J'enquite & feuillets non mobiles, cold o pamaphé por le comessiing
enqubien o esus & b dispagition &8 public en Mairie de MELUN 4 PH3:) 82 Ville () nivean Rez-de-
Chaussde de Btiment de b Directlon du Cadre de Vie e de " Aménsgement Dusbde), 16 Rue Paul Desamer,
pendant toule b durde de 'enguéie du mard] 19 mars 2024 & pantir de L4h(0 josqu®au wesdred) 19 avril 2024
midi :

= Lo mardi 1% mars 2004 de 1 4h00 & 1 7h0D ;

- Las lund, mamdi, mereredi, joudi, vendredi e Eh3id & [ 200 ot e | ¥hA00E | Thid,

- Levendrods |9 avril 2004 de 830 4 120040 ;

- Ei i l'exception des samedi, Smanche et jours Séokés (m debors du sepedi 30 mars 2004 de %500 a
17h1 5y

Le public posra prendse connaissance du dossier b consigner ses observatons, propaditions et conine-
pEopaaitions, sur le registre ouver] & cet effer etou les adresser par comespondesce au ommissaire
crkuitear il Maire de Meun & D'sdeesse suivante | Hited de Ville, 16 Rue Pad Desncr, 79001 MELUN
Ceden.

L'évatustion emvironnementale du projet de PLU qui figure :I.lmle rappert de préssmiation, som réaomd o
iechasque ot ["avis de 1auinmé admi diz |"Eint comy en matiére d'environnemend seroat joinks
an desstier d"eniqubte pablique.

Towte personne pourrs, 3 i demande & 4 des fids, oblenir cominumication du dodsscr "engadic publique
aupnia & 1y mamie S Melun 3 1y publication &y présent amétd

Le dossier d'enquise publiqoe sers dgalement disponihle pendent doute ln dorde de Menquite puhbliqoe sur ke
il intermet de la commune : wweville-melun. ff ow encore sur un posie informatique |xissé en libee acoks
an pobdic au servica de |'urbanisme (Tovess Bee-de-Chesste du Biimeni de lu Direction du Cadre de Vie et
e |" Aménagement Diirable de 1'Hidel de Ville)

Lea chscrestions, proposilions «f comre-proposilions posrmnl épelernent 8te déposdss par  counmicr
mmqumeﬁmumﬁugmb—mﬂmﬁ

In fme, pendant imme o durde de |'enquéde, les cbservations of proposicoss du public pourrosd #re
COmImmigutes & ioule personne, i ses frais.

ARTICLE 4

Le commissaire enquiseur srm présent au service whanisme de la Marie de Melun pendant la dorée de
1 i, o s Liomadra & |n dispositon e public powr peapeair e ohservalions deries op orales, we niveau
oy Rl - de du il e 1 T du Cadre de Vie @ de 1" Amdnagement Dunshle de s hairia
e Wbehun {16 mue Panl Doumes), s detes soivamies -
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Le mandi 19 muars 2074 de 14000 & 1Th00,
- L& gamedi 30 mars 2024 de 9600 4 12h15,
Le vendeeafl 19 wwril 2024 de Shid] & 12500

ARTICLE §

A V'expination du dédai J'enguaéie, le megire deniquéie sem clos of siged par ke commissine auguitour,
[Mes réception & regise ot dea d iy, le iidai daiis la haitaine,
b Maire (et'on Som repre ) et b i Bmwmumnmuwﬂw

= procdssverhal de symibése Le Miaire, ou son peprésendant, disposera d'om délai de quisse joes pour
prodiine ==z phservations dventuslles.

ARTICLE &

Thss un dflai de trenie jours & compler & b daie de cléwe de 1 gic, e

S iirs au Maire, ou fen représeniact, Je dossier die Uengquile acoompapnd du. registne of des pidoes
M#meﬂmwlmwmmﬁﬁllmmwmdumd
des conclusions e d lay jere Vice-Prd du Tritesal Adesisdnratif de Ml

Le rapport confieme s disposicions des antiches L1235 et R123:09 du code de [“envinronmement selaiers be
hﬂmﬂdﬂlcﬂqﬂ!ﬂﬂmmhuhﬂnﬂm pwpmmﬂmm-pmpculmm recoeillies. Les
conclusions motiwées seront dans un d errl sépard préce = clles soni fevorables,
Jwvorables sods néserves ou Séfavernibles au proje.

Une copie du ripport o1 des conclutions mootivies de i dEposde En Madrin da
Melun et wer le site internet woaow, ville-melp £ pnu]-!lmwi.hd.lqmllumdu|u11'|h¢j-:nd.-||:p|pu
mnq:ud:hd.n:d:md:]uquﬁz

ARTICLE T

AN e de 1Y ate puhlique, le peojet de péwlslon do plan local 4*urbantsme, Svesteel lement modifié pow
unlreupududuﬂvmﬂpﬂu dies avis gl ont 408 jodnes oo dossler J'engatie of du rappeet do
oommmissaire-enquiieer, sera s au conseil municipal poor spprobation.

ARTICLE R

Wl avis au prebdic lesant itre: 1 de |'engadie publicres sera pablsé, en camclines apparcnis,
q_u]uae_p,mlqmmmI.emﬂlaqmmauppﬂ.&ﬂuluhullwmjnunﬂﬂumm
desey jomrnaus |nce ou régionaux diffusds dens ke dépariement. 1] sem dgalemens pablié sur le sfle mieme
A vl - feun. [

(luimee jours sn moins avant b débm de Penquéte et pendant fowte la durde de celle-ci cet avis sem
sigalemmeeni publié par voie d*slfiches an Mairie of e en divers endooils seblgiques du lerriodre, aire qu's
ewvers b bulletin mumeipsl o encens males autrss prochlés J'Rfomudions comme leg nésem mociaux ou
encore e canal de diffimion de la sadio Oxypine,

Une cople des avis publids dens ln presse sera snnewée o dossier soumds 4 emquide publique evess
I'ouverwe de |engoéie oo ©o qui conceme | premiéee insertion et au coms de 'enguéite pour le seocade
ST

ARTICLE 9

Les infomaations relaive 4 oo doasber p e desnaniddes aupms d= |u chargés de mdasion planifeatss
et gl prodeis urbaies du service Urbandsme & b maine de Melon

ARTICLE id
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arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024
décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Mongicur le Mairo {oi'ou son représentent) ot Monsiour lo Commisseire Enquitenr somt charpés, chacun m
cequi le compenne de |"mndoothon du présent arréid,

ARTICLE 10

Une come du prisent amité sern adressés & Madame I Fremaére Vice-Prémidenie da Tobusal Adminesindf,
wn Prilet i département el & Monsieur be Commissaire Enguiieur.

Faiv & Melun, be 22912024

Frour be Maire,
L Corseilicr Munielpal Délégas,

Guillsmee DELERT,
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arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024
décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

2.2 Information du public et publicité

Quatre avis au public

La République de Seine-et-Marne lundi 04 mars 2024
Le Parisien lundi 04 mars 2024

La République de Seine-et-Marne lundi 25 mars 2024
Le Parisien lundi 27 mars 2024

Annences judicialres et lbgales IS |42
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00 Quelles serutles statems el Alevie sarlétatde smé de 77
demétra ks pluspentwhées o~  [isternat dalycie hopes at ©

Ll darina ot Wt 404 s e sial e e s
Ao 02 da wrbactas s e dtans 8 Bphed s
o el e 20 S e asteir nd arial
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Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024
décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Be-de-frame Leg niers L2 spécialité qui contribue
n*;nmnmnmu Oruen :'I:“n-m':rw: o 77
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Les affichages ont été réalisés a I’Hotel de Ville de Melun au 16 rue Paul Doumer
ainsi qu’aux adresses suivantes :

- Groupe Scolaire Pasteur

- Avenue du 31°™ RI (cinéma)
- Groupe Scolaire Jules Ferry
- Groupe Scolaire Schuman

- Groupe Scolaire Montaigu

- Groupe Scolaire Capucins

- Groupe Scolaires Mézereaux
- Chemin du Bas des Trois Moulins
- Groupe Scolaire Almont

- Groupe Scolaire rue de Vaux
- Rue de la Courtille

- Groupe Scolaire Cassagne

- Stade Municipal

- Quartier de I’Ermitage

- Groupe Scolaire Gatelliet



Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

AVIS D"ENQUETE PUBLIQUE

Le publ on infe qu'il sema procodd & une < ilique war le proget de Plan Local d'Urbvnivse
1nU)d¢h»md¢Mclmdum 19 mars 2023 a6 vendredi 19 avril 2024, soit pendast 1 jours
comsduntiis .

Le plan lecal d'whbanisme est un ¢ urky qul, A I'dchelle du temmitoare de In commune de
Melun, etablit un proget global ¢ urh of 4" aménag et flxe on &g les régles genorl
& tibracon du el

Moswiony Emmanec] PLACE 2 éte ddwgne e o e

anuu-—maun-u——m-mmnmmm.uw

ol -

Lax ploces du dossker of un regivtre d'engaite & foulllets mon mebiles, coté et paraphé par Jo
mhmmﬁmmm-ilubpomundlpd:lﬂl'lunlhm(uluhdb—’.
pendunt tonte ln durée de I'enguite

el 2024 il : Les hundi, marith, merceeds, jeudl, vendred| de 830 & 12500 et de 13030 4 17030

Le pubbic pourrs prendec conmaimsance s dossler ot -..- prop et contre-
Peopostioen, s le regastre opvert ) cet effet ot 0o Sox ad pear .
& Ta Mairse do Melun & Nadresse sutvante - Hbeel de Villie, ltl-“b—.mll uauuc-u

1L ¢valustion environnesmencale du peajet de PLU qui figure dans ke rappon de preseceation, son rdsame nen
sechnigee of 'avis de I"snorite administrutl ve de |"Eiat compétente en matiére d covironnoment seront joines
il dowsier " encoéte publique.

Towse pourr, sur sa d de of & wes Trais, obtenic communication du dossier d"onguéte publijue
muhmemuhmmmmnu 11 vera, en outre, égaloment disponible
dursnt toute s durve de Uenguéte publdique sur le site i dela www ville mdugfr Us
peste informangue scra également laisad on libre acces au pubdac uu service de Iurbanisme.

Lev sbservations, propositiess «f cosire-propesitions pewrresl fre déposées par osarrier
m"thmmﬂu“wco—'ih—h
hap qul en st 1n & de pendant 1aze & dwrde dv onguine

Le commissaire enguiétenr sers présent nu service urbandsme de bn Mudrie de Mclun pendant bs durée
de Penguite pour recevoir ses observations écrites ou ornbes, guy dates gL houres suivantes |
< Lo mandi 19 sars 2024 de 1ANO0 & 17M00,

L wamsedi 30 mars 2024 de W00 & 12015,
« La vemdeedi 19 avril 2004 de 9500 & 12000,

A UVessse de Nogpdte, une copee o tappent ot des b ‘o do o
deposte & & mainic de Mol of & ks préfectars poer ¥ a:-g-‘dﬁ.nhmﬁgﬂp—h
v b compter de b date de i de Cenguine. B sera cgalomen puddid war be soe imtermet w=w villo

acdun
Al do 1" inmlacm-ilm“ﬁ p.mnr s " apypeobation du Plan Locsl
o'Urbaasisme ; il posrra an vu des I de I' publigee décider s7il y i lieu o apgwrter des

mﬁﬂmum&rwmmhmmmum

Lan ink jons refanves b e dower pe dene & dées uprin de lu charpee de mi ot
ot graods prowts urbems du service Urtienme b b mars de Melun
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Le commissaire enquéteur a contrdlé I’ensemble de ces dispositions, il n’a relevé aucune
anomalie.
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La ville de Melun a remis en date du.02 mai 2024 ’attestation d’affichage de I’enquéte publique
ainsi que les deux attestations de parution.

REPUBLIQUE FRANGAISE

melun
VILLE DE MELUN

PULE CADRE DE VIE
ET AMEMAGEMENT DURABLE

[ Affaire sulvie par : Amandis MICHALD
Chiargba de misalen planification et ubanisme
pmichaudivlla-malun.f '

W (0. 78451066

S—

ATTESTATION D'AFFICHAGE

<& soussigné, M Kadir MEBAREK, Malre de la Ville de Mehun, stieste que Pamith municipal n"2024.40 du 22 jamiar 2024
rolatlf & fomganisafion de l'enguite publigue qul s'est démulde du 19 mars 2024 au 19 awil 2024 concemant le projet de
nitvision du Plan Local d'Urbanisme de Malun a di affiché :

- Acompler du 23 janvier 2024 et jusqu'au 18 avil 2024 inclus.

Par ailurs, Mavis d'anguite publique a &t affichd sur les 18 panneau: privus & oot effet & compter du 13 fvier 2024 et sans
rvtemuption jusqu'au 19 avril 2024 inclus (ef, cartographie et certificat).

La procédurs a fat ['objst des parutions dans les deux journaux locsux & savolr La République de Seine ot Mame et e
Parisien las ;

= dmans 2024 solt quinze jours avant e démamage de Fenquite publique ;
- 25 mars (La République de Saine et Mama) et 27 mars 2024 (Le Parisien) soft huit jours précidant Mouveriure de

renquée pubiique.
Dewr sttestations et les exdralts des publications ont par allews &4 annexées attestant de la néalisation des mesures
nécassaires & [linformation du public,
En fol de quel, je dilivre la présante atiestation comprenent les principaw: documants suthentiSant s démanche pour valir of
genr o8 que de dnil.
Fait & Malun
Le )
£ 2. MAl 204
La Make,
Pour s Maine,
Ls Conssiller Munizal D lgué

e - Ly

Hidlad da iills — TTOV ] biskes cocas
THL ;€1 4 3 33 03— Toboopie : (11 RO 5607 23
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Annorsces Lbgaiss £ Farmalilée

Eﬁ__ MEDIALEX

10, Rue de brell - C3 56324 - 1508) RENNES CEDEX
BAS s capital de 480,000 € - STREN 153 400 074 RCS RENNES - APE 73122

CE 58I - TiMphone: GRBBRE4200 - ThMcople r 0520309 009

innonces legalesfeediains it bt e madimiae. r
Onimparice: ASTRIDPAYAM DESTINATAIRE :  VILLE DE MELUN
BERYICE URBANIBME
AMANDINE MICHAUD
Dmtw &t haurs Sermvol @ O5/02/2024 11:54:11 Valre réfrance :
Nombre de pages ranamises : 1 (dont calle-ci) Mumidne o - THBL43ED

ATTESTATION DE PARUTION

MNaus sousaignde, Midiahex Ageros d'snnances ligales ot fudlicluires BAS s capital 480 DOOE . reprbsantée par son
reprdasntant permanent David SHAPIRD . diclarans avoir regu os four be bede d'une anncrce igale concemant ;
EMGUETE PUBLIIUE - Yer AVIS -
REVIBION DU PLU

Catte anonce pamafine sur ia(s] supperis) o d(ux) Ia deteie) Incigude(s) oi-dess sus
LA REPUBLIGUE BEINE ET MARME BEINE ET MARME Le 040313024
LE PARIBIEM BEINE ET MARNE La D4TA024

Dmvid BHAPIRD
Rapréssntant parmanant de Mdalax
AN

[l
AR

Cotie stesmtion dalf kre sccompagnda du feate de IBIGncs Mg gue ¥ouE oS avez smvop,

02 MAI 2024
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Disks ot hawrs Fanvel : 05/02/2034 11158:04 Vatre réfrencs ;
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ATTESTATION DE PARUTION

Moius musignis, Midalex Agence d'anncnces lgaies ol judicial res BAS sy caphial 480 000E , reprissntie par son
rRpraartEnt parmanan David BHAPIRO , ddalamne mvoir regu ca [our be b d'une mrnonce |gale comosmant |
ENQUETE PUBLIGUE - 2lme AVIE «

REVISION DU PLU

Catte snnonoes paralira sur lo(s) supporis) ot (o) ia dete(s) indiqubeds) ci-dessoun :

LA REPUBLIGUE BEINE ET MARNE BEINE ET MARNE Le 202024
LE PARIBIEM BEINE ET MARNE La ITHOAR024
Dwvid BHAPIRD
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2.3 Conditions du déroulement de I’enquéte

L’enquéte publique s’est déroulée de fagon satisfaisante pendant 32 jours consécutifs du 19
mars & 14H00 au 19 avril 2024 a 12H00.

Les picces du dossier et un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur ont éteé tenus a la disposition du public en Mairie de Melun a I’Hotel de
Ville (au niveau Rez-de-chaussée du Béatiment de la Direction du Cadre de Vie et de
I’Aménagement Durable),16 rue Paul Doumer, pendant toute la durée de I’enquéte du mardi 19
mars 2024 a Partir de 14H00 jusqu’au vendredi 19 avril 2024 midi :

- Le mardi 19 mars 2024 de 14H00 a 17HOQ0 ;

- Les lundi,mardi,mercredi, jeudi, vendredi de 08H30 a 12HO00 et de 13H30 a
17H30;

- Le vendredi 19 avril 2024 de 08H30 a 12H00 ;

- Eta l’exception des samedi, dimanche et jours fériés (en dehors du samedi 30
mars 2024 de 09H00 a 12H15).

Le public pouvait prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et contre-
propositions, sur le registre ouvert a cet effet et/ou les adresser par correspondance au
commissaire enquéteur a la Mairie de Melun a 1’adresse suivante : Hotel de Ville,16 rue Paul
Doumer,77011 Melun Cedex.

L’¢évaluation environnementale du projet de PLU qui figure dans le rapport de présentation, son
résumé non technique et 1’avis de I’autorité¢ administrative de I’Etat compétente en maticre
d’environnement étaient joints au dossier d’enquéte publique.

Toute personne pouvait, sur sa demande, et a ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte publique aupres de la mairie de Melun des la publication du présent arrété.

Le dossier d’enquéte publique était également disponible pendant toute la durée de 1’enquéte
publique sur le site internet de la commune : www.ville-melun.fr ou encore sur un poste
informatique libre accés au public au service de 1’urbanisme -niveau Rez-de-Chaussée du
Batiment de la Direction du Cadre de Vie et de I’Aménagement Durable de I’Hotel de Ville).

Les observations, propositions et contre-propositions pouvaient également étre déposée par
courrier électronique envoyé a revisionplu@ville-melun.fr.

In fine, pendant toute la durée de 1’enquéte, les observations et propositions du public pouvaient
étre communiquées a toutes personne, a ses frais.

Le commissaire enquéteur était présent au service urbanisme de la Mairie de Melun pendant
toute la durée de I’enquéte, et se tenait a la disposition du public pour recevoir ses observations
écrites ou orales, au niveau du Rez-de-Chaussee du Batiment de la Direction du Cadre de Vie
et de I’Aménagement Durable de la Mairie de Melun (16 rue Paul Doumer), aux dates
suivantes :
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- Le mardi 19 mars 2024 de 14H00 a 17HO00,
- Le samedi 30 mars 2024 de 09H00 a 2H15,
- Le vendredi 19 avril 2024 de 09H00 & 12H00.

Aucun incident n’a perturbé le déroulement de I’enquéte.

2.4 Entretien préalable avec le maitre d’ouvrage et visite sur le terrain

Le 26 décembre 2023, a 14H00, le commissaire enquéteur s’est déplacé a 1’Hotel de Ville de
Melun pour une rencontre avec Madame Amandine MICHAUD, Chargée de mission
Urbanisme et Grands Projets pour une explications complete sur le dossier en cours concernant
le Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Melun ainsi que des informations sur le contexte et
les enjeux du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de Melun. A I’issue, la réunion a
permis de travailler sur le déroulement de I’enquéte publique concernant le projet de révision
du PLU. La réunion s’est terminée a 16H00.

Le 26 Janvier 2024, de 09H15 a 11H15 Madame Amandine MICHAUD a organisé une visite
en voiture de la Ville de Melun pour nous expliquer sur le terrain le contexte et les enjeux de la
révision du Plan Local d’Urbanisme.

Le 12 Février 2024, de 14H30 a 15H30, Madame Amandine MICHAUD a organisé une visite
a pied du centre-ville de Melun pour nous expliquer sur le terrain le contexte et les enjeux de la
révision du Plan Local d’Urbanisme.

3- CONSTITUTION DU DOSSIER ET PROBLEMATIQUE DE L’ENQUETE

3.1 Constitution du dossier d’enquéte

Pendant toute la durée de 1’enquéte publique, le dossier d’enquéte était tenu a la disposition du
public en format papier ainsi qu’en format numérique comme indiqué

Liste des documents mis a la disposition du public et du commissaire enquéteur :
- Avis d’enquéte publique

- Arrété d’ouverture d’enquéte publique

- Avis MRAe
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- Avis PPAS
- Avis CDPENAF
- PLU MELUN - Délibération du 30/11/2023
- PLU MELUN - Note de synthése
- PLU MELUN - Bilan de la concertation
- Le début de la procédure :
- PLU MELUN - Prescription
- PLU MELUN - Débat PADD
- Diagnostic Territorial :
- PLU MELUN - Diagnostic territorial — partie 1
- PLU MELUN - Diagnostic territorial — partie 2
- PLU MELUN - Justification du projet
- PLU MELUN — Résumé non technique
- Leplan d’Aménagement et de Développement Durable :
- PLU MELUN - PADD
- Reéglement, Zonage :
- PLU MELUN - Reglement
- PLU MELUN — Document graphique
- Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :
- PLU MELUN — OAP Secteurs

- PLU MELUN — OAP Thématiques

- Auvis de la Commission Departementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
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- Avis de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale d’Ile-de-France
(MRAe)

- Annexes:

- PLU MELUN - Plan PPRI — Arrété PPR

- PLU MELUN - Réglement PPRI

- PLU - MELUN - Arrété PPRI

- PLU MELUN - Plan inondation

- PLU MELUN - Plan SPR

- PLU MELUN — Arrété SPR

- PLU MELUN - Liste des SUP

- PLU MELUN - Plan réseau Eau Potable

- PLU MELUN - Plan réseau Assainissement

- PLU MELUN - Plan réseau Electricité

- PLU MELUN - Plan réseau Chaleur urbain

- PLU MELUN — Périmétre ZAC

- PLU MELUN - Zone Risque Plomb

- PLU MELUN - Plan Périmetre de Sauvegarde Commerce

- PLU MELUN - Délibération PSCA

- PLU MELUN - SIS

- PLU MELUN - Archéologie préventive

- PLU MELUN - Arrété Classement sonore 1

- PLU MELUN - Arrété Classement sonore 2

- PLU MELUN - Carte Classement sonore 1

- PLU MELUN - Carte Routes DDT77
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PLU MELUN - Carte Bruit

PLU MELUN - Délibération Taxe Aménagement 19/11/2015
PLU MELUN - Délibération Taxe Aménagement 15/06/2023
PLU MELUN - Délibération Permis de Louer

PLU MELUN — Numérotation rues Permis de Louer

PLU MELUN — Zonage Permis de Louer

PLU MELUN — Réglement Local de Publicité

PLU MELUN - Délibération Reglement Local de Publicité

PLU MELUN — Délibération Permis de démolir

Au cours de I’enquéte publique, nous avons pris également connaissance des observations
du registre de concertation du public ouvert par la commune de Melun en date du

01/02/2021.
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3.2 Problématique de ’enquéte.

I1 s’agit de recueillir les observations du public et de s’assurer que, selon la théorie du bilan
(arrét du Conseil d’état « Ville nouvelle Est » du 28/05/1971) et le principe de précaution
exprimé aux articles 1°" et 5°™ de la charte de 1’environnement et I’article L.110-1 du code de
I’environnement :

e L’opération présente concretement un intérét public ;
e Les atteintes a la propriété privée ne sont pas excessives,
e Le bilan colts/avantages est favorable,

e La confrontation des risques de pollution au principe de précaution, penche en faveur
de I’opération.

4 - PROCES-VERBAL DE SYNTHESE ET MEMOIRE DE REPONSE

Le 22 avril 2024 a 14H00, le commissaire enquéteur s’est déplacé a I’Hotel de Ville
de Melun et a remis en main propre a un responsable de la commune de Melun le proces-verbal
de synthese de I’enquéte de publique ainsi que les deux registres d’enquéte originaux. Apres
explications sur la remise des documents, le responsable nous a indiqué qu’un mémoire en
réponse sera envoyé par courrier ou courriel au commissaire-enquéteur au plus tard le 06 mai
2024 concernant les observations de la commune de Melun. Le commissaire enquéteur a quitté
I’hétel de Ville a 15HO0.

Le 30 avril 2024 a 15H34, le commissaire enquéteur a recu par courriel le mémoire
en réponse de la commune de Melun qui est joint au présent.
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MEMOIRE DE REPONSE
DE LA COMMUNE DE MELUN

Courrier en réponse au PV remis le 22.04.2024 Boite de réception x =
Amandine MICHAUD @ 30avr.20241534 (lya3jours) ¢ @ &
A moi, Adélaide, Guillaume, Aude

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Vous trouverez ci-aprés et parallélement a I'envoi courrier fait ce jour, les réponses a vos interrogations contenues dans le Procés Verbal remis par vos soins au terme de la procédure d'enquéte publique.

Restant a votre écoute

Bien cordialement & vous et bonne journée

Amandine Michaud // Chargée de mission Urbanisme et Grands Projets

SERVICE URBANISME REGLEMENTAIRE

Péle Cadre de \tie et Aménagement Durable

Hatel de Ville, 16 rue Paul Doumer - 77011 MELUN Cedex
+33(0)1.78.49.10.66

amichaud @ville-melun.fr

www.ville-melun.fr / Facebook / Twitter

[Message tronqué] Afficher lintégralité du message

1piéce jointe - Analyse effectuée par Gmail @

BB Courrier en réponse
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5 — CHIFFRES DES OBSERVATIONS ET ANALYSES DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR SUITE OBSERVATIONS DU PUBLIC ET REPONSES DE LA
COMMUNE DE MELUN

5.1 Chiffres sur les Observations recueillies au cours de ’enquéte publique
17 visiteurs

10 observations sur les registres d’enquéte

08 courriers envoyes et annexés aux registres d’enquéte

16 courriels envoyés et annexés aux registres d’enquéte

Aucune pétition

04 interrogations du commissaire enquéteur
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5.2 Analyses du commissaire enquéteur suite observations du public et réponses de la

Commune de Melun

TABLEAU DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC, DES REPONSES
EVENTUELES DE LA COMMUNE DE MELUN ET DES COMMENTAIRES ET

ANALYSES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

OBSERVATIONS

THEMES

Observations 1 :

31/03/2024

Registre 1 page 5

Courriel

Monsieur Robert AMALBERTI

« Dans le PLU, que va devenir le site de la Croix Fouge dont certains
batiments sont dégradés, voire squattés et dont tous les terrains sont
lentement mais surement transformés en décharge ? »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
ameéliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de 1’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Urbanisme
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Observations 2 :

31/03/2024

Registre 1 page 6

Courriel

Monsieur Robert AMALBERTI

« La grille qui borde 1’ancien hopital de Melun va-t-elle étre détruite afin
que les résidences le long de cette rue (Domitys et 4,6,8 capitaine Bastien)
soient désenclavées et pour les résidents aient un acces direct a la rue de
Vaux pour écoles, le gymnase des Récollets et les commerces du centre
commercial des Moustiers. »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Urbanisme
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Observations 3 :

31/03/2024

Registre 1 page 6

Courriel

Monsieur Robert AMALBERTI

« La rue du Capitaine Bastien sera-t-elle ouverte. ? »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille paralléelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Urbanisme
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Observations 4 :

03/04/2024

Registre 1 page 7
Observation manuscrite

Anonyme

« le stationnement dont la comptabilité me parait pas sdre
avec le PDUI.

Les zones pavillonnaires et les regles d’implantations que
ne sont pas operantes pour sanctuariser comme le fait la
zone Ubb les arriéres de jardin. (Peut-étre que la section de
bande de meétres est trop peu appuyée) p 79 du PLU

Des erreurs materielles d’écritures persistent ( partie
lexique, shcema de hauteur)

Enfin, je me pose la la question d’introduire le cas
particulier de pergola avec une défini® claire — Est-ce que ce
type d’installat® génére des (mot illisible) ... ? Il semble que
bcp de (mot illisible) se torturent sur ce sujet car quid
d’implant® specifique — une terrasse de plein pied= pas de
regles — une pergola sur terrasse et apposition d’une marge
de recul avec obligat® de preserver des vues ? Il y a la une
certaine absurdité si on pense la pergola comme une simple
tonnelle — la definit°me semble un (mot illisible) requis
necessaire.

A ajouter, I’obligation de mettre en ceuvre a I’echelle de la
collectivité les orientations vertueuses de I’OAP
« mobilités » tant pour mettre en valeur les parcours
pietonniées qui apparaissent comme un pilier pour
redecouvrir Melun et dans la reprise qualitative des aires de
stationnement comme Gaillardon, Garche Gros, Barbier.
Les plateformes en enrobées sans prevoir les Be recharges,
covoiturages, (mot illisible), voir faire des ce s espaces des
enjeux de mutualisat® pour la logistique, le retrait des
courses faites aupres des commerces de centre-ville sont
d’un autre temps et ne servent pas la coherence entre volonté
stratégique territoriale et actions terrains. Il en va de la
credibilité du projet plutot positif que j’ai eu 1’occasion de
parcourir. »

Habitante Res St jean — Melun Bd Gambetta

Urbabisme
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Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers ameneés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’informations sont de nature a enrichir le projet
de PLU.
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Observations 5
12/04/2024

Registre 1 page 7
Courriel

Monsieur Vasile ISAC

« Je suis propriétaire de I’entrepdt situé au 12 rue de la Rochette cadastré
section AZ numero 23. »

« Dans le projet du nouveau PLU, ma propriété est situé en zone Uca. »

« Afin d’améliorer la cohérence de ce quartier, il me semble pertinent de
passer mon terrain ainsi que les autres autour de chez moi dans la zone
UBb. En effet, cela permettrait de créer une nouvelle opportunité de
renouvellement urbain pour cette partie de la rue de la Rochette. »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.

Urbanisme
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Observations 6 :
11/04/2024

Registre 1 page 7
Courriel

Monsieur Victor BRET

« Résidant actuellement dans le quartier, nous souhaitions vous faire part
de notre regret de constater qu’aucun local commercial n’est prévu dans le
projet du site Enedis. »

« Il existe probablement une belle opportunité pour une boulangerie ou une
petite supérette « locale » dans ce quartier résidentiel en plein essor ! »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Urbanisme
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Observations 7 :

15/04/2024

Registre 1 page 12

Observation dactylographiée

Anonyme et riverain de la rue des Trois Moulins

Le déclarant s’étonne que cette rue soit classée en zone UCc du futur PLU
alors qu’il est précisé que, dans cette zone, il faut interdire toute nouvelle
imperméabilisation des sols. Le déclarant a lu pourtant que I’on pouvait
toujours y construire des batiments. 1l ne comprend pas cette volonté de
continuer 1’urbanisation dans un secteur touché régulierement par les
débordements du Ru de I’ Almont.

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 8 :
15/03/2024
Registre 1 page 13
Courrier

Groupe COVIVIO

Groupe COVIVIO qui souhaite apporter les contributions suivantes par
courrier du 15 avril 2024 en la personne de Monsieur Guillaume SCHMITT
concernant le terrain situé au 3 Place Arthur Chaussy a Melun.

- S’agissant du classement projeté du terrain en zone Um

- S’agissant de I’institution de deux emplacements réservés
(n°15 et n°19) au bénéfice de la commune de Melun

- S’agissant de I’OAP sectorielle « le site ENEDIS »

- S’agissant des observations émises par les Personnes

Publiques

Associées

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de 1’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.

Urbanisme

72



Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Observations 9 :

17/04/2024

Registre 1 page 16
Courrier

SAS La Plaine de Montaigu

La SAS La Plaine de Montaigu en la personne de Monsieur Guillaume
ROUGEOQT par I’envoi d’un courrier d’observations du 15 avril 2024
concernant la Zone d’Aménagement Concert¢ La Plaine de Montaigu
(ZAC), plus couramment appelé sous le nom d’Ecoquartier Woodi.

- Observations de I’aménageur sur les dispositions générales
et les regles de volumétrie et de gabarit a savoir les
dispositions générales, les dispositions applicables aux
zones Uwl, Uw2 et Uw3 et ’OAP « Nature en Ville »

- Observations sur la Programmation, destination et aspect
extérieur des constructions

- Reglement graphique

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
ameéliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de c6té les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 10 :
18/04/2024

Registre 1 page 17 et 18
Courrier

RC IMMO et autres

La société RC IMMO et autres en la personne de Madame Karene
DELAHAYE par I’envoi d’un courrier en date du 17 avril 2024 concernant
le terrain bati situé 28-32, rue des Fabriques, cadastré section AM n° 40.

- Instauration d’un emplacement réservé n°S sur ladite
parcelle et demande de suppression cet emplacement dans
le cadre de la présente révision du PLU

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
ameéliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de 1’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 11 :

18/04/2024

Registre 1 page 19

Courriel

Madame et Monsieur Jean-Jacques THIOLLET
11 chemin des trois noyers Melun

« Nous habitons a Melun depuis 1991 dan un quartier agréable a vivre
essentiellement pavillonnaire et calme le long du chemin des Trois Noyers
coté MELUN.

Notre principale préoccupation est que ce sous-secteur Ucb du réglement
(page 78 et 79), qui intéresse, ne perde pas cette qualité.

Nous espérons que le nouveau reglement aille bien dans ce sens.

Pour information, le 5 octobre 1988, nous avons fait 1’acquisition d’un
terrain tout en longueur (97 ,60m) dont le COS était de 1 puis petit a petit
la bande de constructibilité a évolué dans le temps. Elle est passée de 50 m
en aolt 2012 puis 55 m en septembre 2012 et en projet 25 m en 2024 pour
les nouvelles constructions.

Pour ce terrain tout en longueur (97,60m), une bande constructible un peu
plus profonde que 25 m pourrait peut-étre retenue compte tenu de 1’espace
végétalisé important restant et des maisons déja existantes de part et d’autre
du terrain.

Enfin, a la page 79 (les exceptions a la régle générale). Il est mentionné
pour les extensions existantes a la date d’approbation du PLU qu’elles
peuvent étre implantées dans la continuité de I’existant autrement dit les
extensions des pavillons existants sont elles possibles au-dela de la bande
de constructibilité de 25 m ? »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.
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Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.

Observations 12 :
18/04/2024

Registre 1 page 20
Courrier

SAS Bouygues Immobilier

La société Bouygues Immobilier a acquis le 05 décembre 2016 un terrain
situé a ’angle de la rue Lavoisier et de la rue de Meaux a Melun.

Le terrain est aujourd’hui classé en zone UE, secteur UEd du PLU de
Melun, approuvé le 5 septembre 2013 et modifié le 15 décembre 2022,

La société Bouygues immobilier sollicite les modifications suivantes du
projet de PLU arrété le 30 novembre 2023 :

Modification des dispositions relatives a la hauteur et au stationnement en
zone Ud :

- Autitre des « exceptions a la regle générale » : suppression
des regles applicables en limite de zone; a défaut de
suppression, créer une exception pour les parcelles situees
en angle de rue.

- Conserver la régle actuelle de stationnement d’une place
pour 60 m2 SDP avec un minimum d’une par logement.

Modification de I’OAP « du secteur des Mézereaux » :

- Modification du gabarit des constructions autorisés, en
autorisant les constructions en R+4 ;
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- Modification de la forme urbaine pour ne conserver que
I’habitat collectif ;

- Suppression de [’orientation selon laquelle « I’habitat
inclusif sera étudier prioritairement sur ce secteur » ;

- a défaut de suppression, donner une définition de 1’habitat
inclusif et préciser qu’il ne constituera qu’une quote-part
minoritaire de 1’opération.

- Modifier le potentiel de densification du secteur C (4700
m2) en indiquant « 70-80 » logements ou équivalent en
termes d’hébergement ».

La société Bouygues indique a titre d’information, que la société porte
depuis plusieurs mois un projet immobilier comprenant des résidences
services (intergénérationnelle et étudiants) dont la réalisation serait
compromise par 1’évolution des régles envisagées par la révision du PLU
de Melun. C’est la raison pour laquelle, en sa qualité de propriétaire du
terrain, la société Bouygues Immobilier sollicite une modification des
dispositions de la zone Ud et des termes de ’OAP « du secteur des
Mézereaux ».

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
ameéliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 13 :

18/04/2024

Registre 2 page 4

Courriel

Monsieur Stanislas KRUSZYNSKI

« Dans le cadre de I’enquéte publique en cours sur la révision du PLU de
Melun, nous nous permettons de soulever une remarque complémentaire,
concernant le sous-secteur Uar (correspondant a une partie du centre-ville
historique destinée a étre requalifiée), et notamment I’article 2.1, imposant
un retrait de 2,5 m par rapport a I’alignement. Ce retrait significatif peut
entrer en contradiction avec 1’objectif méme du sous-secteur, et empécher
la requalification de certains terrains situés en centre-ville. En effet, sur des
terrains peu profonds et contraints, situés dans un secteur dense, un tel
retrait peut rendre la réalisation d’une opération immobiliére impossible,
en obérant la faisabilité technique, architecturale et financiére d’un projet
(épaisseurs de batiment trop fines pour y réaliser des logements rationnels
ou pour y implanter des aires de stationnement cohérentes). »

« Nous suggérons donc d’introduire des dérogations ou des possibilités
d’assouplissement de cette régle, afin qu’elle n’aboutisse pas a 1’abandon
de projets susceptibles de contribuer a la requalification du centre-ville.

Stanislas KRUSZYNSKI
Directeur Développement Régional 77/60

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
ameéliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.
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Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 14 :

18/04/2024

Registre 2 page 5et 6

Courriel et courrier

SCI M.Y.A Immo en la personne de Madame Marjorie LEMOS

La société M.Y.Z Immo est propriétaire des parcelles AM n°375 et 376
situées au 97 rue des trois moulins a Melun actuellement classée en zone
urbaine « UCd » et dont la révision du PLU prévoit un reclassement en
zone naturelle « ZN ». Il est demandé sur le courriel et le courrier avec un
argumentaire a ce que les parcelles susvisées demeurent classées en zone
urbaine dans le futur PLU de la commune de Melun.

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parall¢lement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de 1’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 15 :

19/04/2024

Registre 2 page 8

Observation manuscrite

Monsieur BRIFFAUD Architecte pour PROJIM-MELUN

« Je reviens vers vous afin de vous proposer une contre-proposition sur une
parcelle sise au 14 rue Damonville a Melun. Mon client est titulaire d’un
C.U lui permettant au sens du PLU actuel (zone UAc) de construire 35
logements en R+3 et environ 2 000m2 de S.D.P. Suite a la révision du PLU,
le terrain passerait en zone Ubb et ne permettrait, par effet de bande de recul
« en second rang », de construire un immeuble limité a R+2. »

« Au regard des constructions mitoyennes périphériques, toutes en R+4 ou
R+3+C, je vous propose de maintenir la possibilité de construire en R+3.
Ceci d’autant plus que ce projet en cour d’ilot se retrouve mitoyen des
immeubles situés en face de la gare SNCF. »

« La maison au droit de 1’accés rue Damonville est, pour sa part, en
R+2+C. »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observation 16 :

19/04/2024

Registre 2 page 8

Monsieur Paulo HENRIQUES
1 rue des Saint-Péres a Melun

« Je suis propriétaire d’un terrain en zone UBA avec une construction en
cours avec PC validé, je souhaite également par la suite ouvrir un
commerce de restauration (rapide, emporter...). En regardant le document
de révision du PLU, j’ai constaté qu’il était impossible d’ouvrir un
commerce de restauration dans cette zone alors que mon voisin direct
proche qui se trouve en zone UBB aura ’autorisation s’il le souhaite
d’ouvrir un commerce de restauration. Je souhaite donc que ma parcelle (en
zone UBA) passe en zone UBB pour pouvoir ouvrir une activité de
restauration ou hétel. Sinon, je souhaite que les activités de restauration et
d’hotellerie puisse également intégrer la zone UBA. »

« Concernant la hauteur maximale prévue dans la révision est de 11 meétres
(actuellement 15 métres), je souhaite en cas de sinistre... reconstruire a
I’identique ma construction qui est actuellement a plus de 12 metres
(environ), de conserver le bénéfice du PLU ancien (max 15m), c’est-a-dire
15 metres de hauteur au faitage. De plus, il existe plusieurs constructions
identiques de hauteur supérieure a 11 metres aux alentours, notamment la
préfecture qui en cas de sinistre aurait des difficultés a reconstruire a
I’identique, exemple « préfecture a 11 metres ? »

« Ma propriété se trouve actuellement en zone UBA limite zone UBB, en
zone UBB une place de parking par logement est suffisant. «

« Je souhaiterai bénéficier que ma propriété ait les mémes droits que la zone
UBB (1 place par logement) ou bien que ma propriété passe en zone
UBB. »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.
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Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.

Observation 17 :

19/04/2024

Registre 2 page 11

Courriel

Madame Elodie PERRON société PROJIM-MELUN

Notre société est détentrice d’un CU lié au terrain sis au 14, rue Damonville
a Melun.

La parcelle, située actuellement en zone UAc, permet de réaliser 35
logements en R+3 pour une SDP de 2 000m2.

La révision du PLU projetée entraine une notion d’épannelage liée a la
profondeur des parcelles et au recul par rapport a la rue.

Cette révision envisageée dans la future zone du PLU, qui passerait le projet
en zone Ubb, entrainerait des reculs légerement supérieurs par rapport aux
limites séparatives mais surtout la perte d’un niveau puisque le projet en
R+3 ne pourrait étre plus haut qu’un R+2...

Pourtant les constructions mitoyennes périphériques s’élévent en R+4+C et
R+2+C.

Ainsi, nous nous permettons de vous proposer une contre-proposition :
Pouvez-vous adapter cette zone pour que 1’on puisse conserver la validité
du CU en notre possession ?

Le minimum utile serait une conservation de la hauteur possible en R+3 sur
la profondeur de la parcelle en lieu et place du R+2 envisagé...
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Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 18 :

19/04/2024

Registre 2 page 13

Courrier

SCCV MELUN PLACE GALLIENI

La société SCCV sollicite le commissaire enquéteur pour faire part d’un
désaccord sur la modification du zonage des parcelles cadastrées section
AY numéro 334,335,337,340 et 208.

La société SCCV indique dans son courrier que ce nouveau classement
envisagé :

- Restreint les sous-destinations du Programme Tertiaire qui
avaient été pourtant approuvées par les autorités
compétentes,

- Aunvrai impact sur le Programme Tertiaire envisage ainsi
que son évolution a I’avenir,

- Et, plus largement, ne correspond pas a la volonté de
restructuration du « Quartier Centre Gare » de réaliser un
quartier d’affaires connect¢ a un pdle d’échange
multimodal.

La société SCCV explique dans son courrier que la restructuration du
« Quartier Centre Gare » obéit a une logique de rayonnement de ce quartier,
et plus largement, de la Commune de MELUN, en constituant un pbéle
d’attractivit¢ dont les destinations aujourd’hui autorisées doivent
nécessairement étre maintenues et que c’est pourquoi, le zonage envisagé
doit étre révise en conséquence.

Pour toutes ces raisons, la société SCCV demande de :

- Prendre en considération son refus concernant le classement
de ces parcelles en zone Uzd, et un encouragement a émettre
un avis défavorable a cette nouvelle version du PLU ;

- De maintenir dans le secteur du Programme tertiaire toutes
les destinations et sous-destinations autorisées aujourd’hui.
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Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.
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Observation 19 :

19/03/2024

Registre 1 page 2
Observations manuscrites
Madame Jessica KAUFFMAN

« Observations : il serait souhaitable qu’un assouplissement des régles de
stationnement en zone UAg soit intégré a la révision du PLU et ainsi
permettre de déroger a I’obligation d’une place de stationnement pour les
studios et deux piéces. »

« Il serait souhaitable qu’en zone UA (Uaa,Uar et Uag), aucune place de
stationnement ne soit exigé dans le cadre d’une réhabilitation ( avec
création de logements et/ou changement d’affectation). »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de 1’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observation 20 :

31/03/2024

Registre 1 page 4

Courriel

Monsieur Robert AMALBERTI

« Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Bonjour,

Je vous propose une idée pour aménager la rue Saint-Liesne dans la
continuité de ’aménagement tres qualitatif de la Place Saint Jean et du
rond-point Saint Liesne.

Rendre la rue Saint Liesne en sens unique.

Afin de créer un véritable environnement sécurise, apaisé, partagé ou :
Les piétons auraient des trottoirs,

Les usagers des transports en communs des abris bus,

Les bus des arréts sécurisés,

Les PMR ne seraient pas obligés de roulés sur la route,

Les trottoirs seraient baissés a I’aplomb des passages protégés pour les
PMR et les poussettes,

Traverser ne serait pas un jeu de roulette russe parce que les passages
protégés seraient protégés par des ralentisseurs,

La vitesse serait réellement limitée a 30 kms,

Les trottoirs ne seraient pas squattés par toutes les nouvelles mobilités parce
que les usagers des ces mobilités ne jouent pas eux aussi a la roulette russe.

Avec en prime une diminution significative du bruit et de la pollution.
Oui c’est compliqué car il faut définir par ou faire passer I’autre sens.

Puisque la ville repense tout le quartier depuis la place Saint Jean jusqu’a
I’ancien hopital ¢’est ’occasion de penser global.

Bien entendu ma demande n’est pas de faire une autoroute a bagnole
montantes et descendantes mais des circulations douces.

Je suis moi-méme un usager de la voiture de plus diésel. »
Cordialement

Robert AMALBERT]I
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Observation 21 :
02/04/2024

Registre 1 page 7

Courriel

Monsieur Aurélien MANN

« Bonjour,

Je suis investisseur et je me permets de vous ecrire pour vous apporter une
proposition/observation, concernant le stationnement en centre-ville (zone
Ua, et Ub).

En effet, je remarque que le nouveau projet du PLU impose la création de
minimum 1 stationnement pour toute opération. Pour parler de ma
gouverne, ¢’est notamment la création de stationnement pour opération de
restructuration/division de bien.

En effet, I’ancien PLU mentionnait I’obligation de stationnement a partir
du second lot crée, ce qui a mon sens était tres intéressant étant donné que
le stationnement est rare sur Melun en centre-ville (méme en prenant des
concessions en parking public/privée, car tout est plein).

Des écoles vont de nouveau voir le jour grace a la restructuration de Melun,
et donc un besoin important de logement pour les étudiants a proximité de
leur école. Je suis conscient que la volonté de la ville est de faire venir des
familles, notamment en centre-ville mais avec mon expérience, je remarque
que la location des grandes surfaces est tres difficile (ca en est de méme
pour la vente).

Le stationnement est important pour les constructions neuves certes, mais
vous devriez peut-étre rediscuter du stationnement pour les opérations de
réaménagement/division de lot car le centre-ville va manquer de surfaces
allant 20-35 m2 avec la demande croissante aujourd’hui et encore plus a
venir.

Je reste a votre disposition pour échanger de vive voix, car le projet de la
commune m’intéresse mais il ne faut pas non plus tirer un trait sur les
investisseurs comme moi qui veulent faire de Melun une ville préfecture
attractive et offrant un panel de logement pour toute typologie de
locataires. »

Cordialement

M.Mann
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers ameneés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Enquéte Publique
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arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Observation 22 :

05/04/2024

Registre 1 page 9

Courriel

Monsieur Stanislas KRUSZYNSKI

« Bonjour,

En notre qualité de promoteur immaobilier résidentiel, nous nous permettons
d’adresser le commentaire suivant dans le cadre de 1’enquéte publique sur
la révision du PLU de Melun.

Vous en souhaitant bonne réception,
Bien cordialement,

La Ville de Melun souhaite engager une densification et une réhabilitation
de son centre-ville, dans un tissu souvent dense et sur des terrains
contraints, dont | nature du sol peut amener a des surcolts importants en
cas de réalisation d’un ou plusieurs niveaux d’infrastructure (cuvelage,
fondations spéciales, plancher porté a la sous-pression...). Autant de
ressources financieres qui pourraient étre affectées a d’autres postes du prix
de revient (développement durable, performance thermique et énergétique,
qualité architecturale des facades) ou venir en déduction de recettes (afin
de calibrer des prix d’acquisition supportables pour des primo-accédants,
dont le budget est amputé par la remontée brutale des taux d’intéréts, dans
un contexte de diminution des aides publiques a 1’acquisition). Par ailleurs,
créer plus de places de stationnement en sous-sol amene plus de circulation
automobile sur des infrastructures saturées, alors méme qu’il est possible
dans un environnement de centre-ville, a se reporter sur d’autres modes de
déplacement : mobilités douces, transports publics lourds. Aussi, nous
suggeérons que la révision du PLU de Melun puisse donner la possibilité
aux porteurs de projets résidentiels, de réaliser au cas par cas et dans un
périmétre limité au centre-ville ancien 0,7 place de stationnement par
logement et non 1 place par logement minimum comme le stipule le projet
de PLU révisé. »

Stanislas KRUSZYNSKI
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
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arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Observations 23 :

11/04/2024

Registre 1 page 11

Courrier

APRR (Autoroutes Paris Rhin Rhéne)

Monsieur Sébastien Blanc, chef du département opération d’aménagement
de la société autoroutiere APRR a transmis un courrier en émettant
certaines observations a savoir que le projet de PLU prenne en compte le
projet sus évoqué et répondre aux objectifs principaux suivants :
- Ne pas mettre en péril la sécurité des usagers de I’autoroute ;
- Réduire les risques de nuisances ou d’insécurité liés aux
constructions et opérations a réaliser aux abords du
Domaine Public Autoroutier Concédé (DPAC) ;
- Ne pas restreindre la possibilité du développement de cette
section afin d’assurer la continuité et la sécurisation du
service public proposé.

La société APRR tient également a fait les observations suivantes :

- Laprésence d’un Espace Boisé Classé au droit du Domaine
Public Autoroutier Concédé ;

- Les locaux techniques et industriels des administrations
publique et assimilés sont admis sous réserve d’étre
compatible avec 1’exercice d’une activité agricole ou
forestiere du terrain.

- Le réglement impose que I’'implantation des constructions
et installations limite I’impact sur les déplacements des
especes ;

- L’article 2.2 impose que les ouvrages techniques depuis le
domaine public ;

- Concernant les clétures, le reglement prévoit une dérogation
génerale pour les clotures nécessaires a la sécurité publique
ou a tout autre intérét public ;

- Le réglement impose également de conserver les arbres ou
des les compenser a hauteur de 100% dans le réglement et
200% dans les OAP.

Pour finir, la société APRR souhaite clarifier certaines dispositions mises
en avant dans les orientations d’aménagement et de programmation :

- Ces derniéres imposent un principe de
désimperméabilisassions maximum des projets implantés
sur des sites déja artificialisés (1’objectif étant de faire mieux
que 1’état existant avant le projet).
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.

Observations 24 :
15/04/2024

Registre 1 page 12
Observation manuscrite
Anonyme

« Habitant rue Belle Ombre, j’ai noté la requalification de la rue avec
I’aménagement d’une voie cyclable. La rue offre une ligne droite utilisée
par plusieurs vehicules dans la journée a grande vitesse, et au-dela de la
réglementation. »

« Il serait intéressant d’associer au projet de requalification des
aménagements permettant de réduire les vitesses comme ceux existants
déja pour les rues Moreau et Dr Pouillot pour respecter voisinage et
cyclistes. »

\Vous remerciant de votre attention
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Observations 25 :

16/04/2024

Registre 1 page 14

Courriel

Monsieur Jean-Luc CHENU Membre Comité quartier Melun sud
24 rue Gatelliet 77 000 MELUN

« Je me suis efforcé de lire le PLU concernant MELUN. »

« C’est un document trés intéressant mais ou on ne voit pas a priori les
points de connexion et d’harmonisation avec les PLU des autres communes
de I’agglo limitrophes de Melun sur des projets communs — Par exemple
avec celui de Dammarie les Lys. »

« Je prendrai a titre d’exemple le document ci-dessous :

Extrait du PLU Dammarie impactant Melun annexeé au courriel ;

« Mes remarques : »
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

« Sur un tel projet structurant (tunnel) a I’initiative d’une commune de
I’agglomération merci d’y associer les riverains de Melun Sud et la mairie
de Melun. Le PLU Melun est trop cloisonné pour la rive gauche Seine et
n’intégre pas les projets stratégiques de Dammarie notamment sur cette
méme rive. »

« Par ailleurs, a quoi correspond page 108 du PLU Melun la pastille 15
Cela correspondrait a la réalisation d’aménagements urbains et paysagers
permettant 1’¢largissement et le confort de la cohabitation des usages de
déplacements 783 m2. De quoi s’agit-il ? »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.
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décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Observation 26 :

18/04/2026

Registre 2 page 3

Courrier

UNION POPULAIRE DE MELUN

Concernant les observations propres a la révision du PLU :

-« Désartificialisation des sols. Il est recommandé et
demandé¢ dans ’OAP de placer des revétements de parking
poreux et végétalisés. Or, méme si ce PLU n’est pas encore
en vigueur, la mairie a récemment intégralement goudronné
le parking du Mail Gaillardon. Pourtant, cette zone est
clairement ciblée dans les zones a désimperméabiliser...»

-« Dabord, le plan vélo est pour I’instant mensonger, car il
représente d’ores et déja les rue Saint-Aspais, Doumer et
Victor-Hugo, ainsi que la place Saint-Jean comme
« cyclables » et la bidirectionnalité ou non des voies n’est
pas spécifiée...

- Lesite Enedis...

- Le site de I’ancien hopital...

- Chateaubriand...

- Beauregard...

- Les Mézereaux...

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de 1’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.
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Enquéte Publique
Révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Melun (Seine-et-Marne)
arrété municipal n° 2024.40 en date du 22/01/2024

décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Observations 27 :

18/04/2024

Registre 2 page 7

Courriel

Monsieur Stéphane ESPINAR

« Propriétaire résident au 19 rue Gatelliet, mes remarques et suggestions
concernent le site ENEDISS. »

« Le projet proposé est attractif et tient relativement compte du quartier a
dominance pavillonnaire. »

« La densité de population et les espaces extérieurs sont maitrisés. »

« Toutefois, afin de limiter I’impact du vis-a-vis rue Gatelliet avec les
maisons existantes, les facades sur rue devraient étre en retrait sur toute la
longueur. Il faudrait prolonger 1’¢lément paysager D jusqu’au carrefour rue
Gatelliet/Docteur Pouillot ; le recul des fagades et I’'implantation d’arbres
apporteraient une oxygeénation pour la rue. »

« L’idéal serait que la mairie reprenne un espace réservé courant du 19 rue
Gatelliet a la place Chaussy permettant d’intégrer une continuité
piétonne/cycle confortable comme pour la rue Belle Ombre (1). En effet,
I’emplacement des écoles fait de la rue Gatelliet un passage tres fréquenté
par les familles. »

« Pour finir, la création d’une voie d’acces tous modes en face du 19 rue
Gatelliet est a proscrire. »

« Il n’y a actuellement aucune construction en face et je ne souhaite pas
avoir une nuisance sonore devant mes fenétres (entrée/sortie des véhicules,
fonctionnements bruyants des portes de garage) ainsi qu’une pollution
engendrée par les gaz d’échappement. »
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décision E23000108/77 du Tribunal Administratif de Melun en date du 21/12/2023

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 28 :

19/04/2024

Registre 2 page 9 et 10

Courriel et observation manuscrite
Madame Valérie VERNIN

Courriel :
« Le PADD a été présenté organisé en plusieurs grands axes. »

« Dans ’orientation 1 de 1’axe transversal dédié¢ a la Seine en tant que
support du développement urbain, il a été fixé comme objectif de redonner
une valeur d’usage a la Seine en fagonnant les projets immobiliers autour
de la Seine, véritable espace de respiration (p10). »

« Dans I’axe 1 relatif au développement urbain soutenable et résilient, afin
de maitriser la croissance du parc de logements, la commune indique
souhaiter créer les nouveaux logement complémentaires exclusivement au
sein de I’enveloppe urbaine existante en priorisant les fonciers batis sous-
densifiés et en mobilisant les potentiels fonciers qui permettent d’optimiser
le recours aux ressources, aux commodités existantes tout en valorisant des
espaces délaissés et/ou disqualifiés par leurs usages, leurs occupations
actuelles (p17). »

« Dans le reglement graphique, la parcelle cadastrale AH433 située au 5
rue de la montagne du Mée a Melun est classé en zone Uba (premiéres
extensions urbaines denses du centre-ville). Les destinations des
constructions autorisées et les regles caractéristiques urbaines et
architecturales sont décrites dans la partie du reglement écrit dédié a cette
zone. »

« La parcelle cadastrale AH433 est bordée par deux rues. Compte-tenu de
la topographie de ce terrain, nous voudrions avec la confirmation de la
possibilité d’ouvrir un accés piéton et carrossable a la fois sur la rue pipe
souris et sur le quai Pasteur. »

« Le plan relatif au PPR indique que le quai Pasteur au droit de la parcelle
AH433 est classé en zone jaune clair, la parcelle est elle-méme classée
comme non soumise a 1’aléa inondation. »

« Dans I’OAP thématique « Nature en ville » (p7), il est indiqué qu’un
écuroduc sera approprié au-dessus de la rue de la Montagne du Mée pour
rejoindre le boisement du SPIP et les berges de Seine. Nous ne contestons
pas le bien fondé du projet afin de permettre la traversée en sécurité du quai
Pasteur et de la rue de la Montagne du Mée. Le schéma de principe
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traversant intégralement la parcelle AH433 ne nous semble par contre pas
approprié et demandons son retrait. Au regard de I’implantation actuelle
des arbres de haute tige sur les parcelles AH 433,434 et 435, du diagnostic
phytosanitaire des arbres situés sur la parcelle AH433 réalisé en janvier

2024. 1l nous semble plus judicieux de prévoir I’implantation entre les
parcelles AH 434 et AH 435. »

« Par ailleurs, sur la carte du Plan de valorisation de 1’ Architecture et du
Patrimoine PVAP 2024 validée lors du conseil municipal du 4 avril 2024,
aucune mesure de protection n’a été identifiée sur la parcelle AH 433. »

Observation manuscrite :

« Suite @ mon courrier, je tiens a préciser concernant notre observation sur
I’écuroduc, que 1’état phytosanitaire actuel des arbres de la parcelle AH433
ne permet pas une traversée sécurisante des écureuils. Les grands arbres de
la propriété sont malades. Certains ont déja vu leurs branches tomber et
sont a abattre pour des raisons de sécurité. »

« Le passage pour un écuroduc, en 1’état actuel des choses, serait plus
judicieux entre les parcelles AH 434 et AH 435 (donnant toutes les 2 le
long de la rue de la Montagne du Mée) et se poursuivant entre les parcelles
(au sud-est) AH 434 et AH 433. »

« En effet, de grands arbres assurent une frontiere naturelle entre les
parcelles, AH 434 et AH 435, et permettent d’assurer un passage direct du
parc Debreuil a la Seine. »

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.
Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.
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Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.

Concernant la possibilité d’ouvrir un accés piéton et carrossable a la
fois sur la rue pipe souris et sur le quai Pasteur, cette demande est
cohérente avec le projet du PLU du fait de la situation des parcelles
concernées.

Concernant I’écuroduc, cette demande est également cohérente du
fait d’ajuster le parcours si certaines zones ne sont plus appropriées
au cheminement des écureuils.

Observations 29 :

19/04/2024

Registre 2 page 12

Observation manuscrite

Madame Chantal THIOLLET et Monsieur Jean-Jacques THIOLLET

« Suite a I’avis de la MRAe page 23, il est indiqué que les risques associés
ne sont pas suffisamment pris en compte pour les zones Ub, Uc, Ud, Um,
que compte faire le maitre d’ouvrage pour remédier a ce probléme ? »

« Concernant la hauteur de construction pour la zone Uch, elle est prévue
de 14 metres, maximum, nous souhaiterions que cette hauteur passe a 11
meétres comme zone de la ville. »

« Notre propriété a le numéro de cadastre AH n° 215, une partie du terrain
est devenue inconstructible du fait de la révision du PLU, nous
souhaiterions qu’une partie de ce terrain redevienne constructible,
comment faire ? Nous voudrions réaliser une nouvelle construction si
jamais notre terrain était vendu, la partie du terrain est inconstructible car
au fond du terrain, il y a un ilot de verdure, I’ilot se trouve apres notre
terrain. »
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Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.

Observations 30 :

19/04/2024

Registre 2 pages 14 et 15

Observation manuscrite

Monsieur Michel HUMEAU

3 Chemin du Bas des 3 Moulins MELUN

« Mon épouse et moi-méme sommes propriétaires a Melun des parcelles
section AN N° 18,71 et 70 au 1 et 3 Chemin du Bas de trois moulins et
sections AN N° 93,26,55 et 59 au 2 Chemin du Bas de trois moulins. »

« Nous avons acheté les parcelles AN N° 18,71 et 70 en terrain
constructible et un permis de conduire a été délivré il y a quelques années
sur les parcelles N° 18 et 71. »

« Lors de la révision du PLU en 2013-2014, nous avons eu la désagréable
surprise de découvrir que la Ville de Melun a transformé la parcelle N° 18
et une partie de la parcelle N°71, de zone constructible en zone totalement
inconstructible pour une surface de 800 m2 environ, sans qu’aucun motif
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d’ordre urbanistique le justifie. Cela nous caus¢ un ¢énorme
appauvrissement puisque c’est notre patrimoine foncier qui a perdu une
grande partie de sa valeur. »

« En méme temps, dans cette révision, la zone agricole située de 1’autre
coté du Chemin du Bas de trois moulins est devenue constructible pour la
totalité de leur propriétaire sauf nous. »

« En effet, nos parcelles N° 53,26,55 et 59 ont éteé transformées de zone
agricole en zone NDA pour leur totalité, de sorte qu’elles sont seules
devenues totalement inconstructibles alors qu’elles étaient constructibles
avant cette révision. Nous y avons du reste construit un hangar de 205 m2. »
« Nous venons de découvrir par hasard sans méme en avoir été informés
qu’une partie supplémentaire de notre parcelle AN N°71 constructible de
nouveau transformée par cette révision du PLU en 3™ NDA totalement
inconstructible. Cette modification a pour effet de rendre désormais
impossible la construction d’une seconde maison sur notre terrain pour nos
enfants et petits-enfants notamment, ce qui est encore possible actuellement
depuis la révision de 2013-2014. »

« Non seulement aucun motif d’ordre urbanistique ou autre, en tout cas
Iégitime, ne justifie cette nouvelle réduction, une fois encore unique dans
le quartier, voir dans toute la commune, mais encore ce terrain déclassé est
situé a la plus haute altimétrie du quartier, de sorte que cette révision du
PLU rend ainsi inconstructible le terrain le plus haut et le moins inondable
de toute la zone inondable C NGF 46,9 ce qui est totalement incohérent,
voir absurde. Tous les autres terrains de cette zone C avaient en effet 2 a
2,20 m d’eau lors de la crise du 31 mai 2016 alors que cette partie du terrain
était quasiment hors d’eau. Il en résulte de nouveau pour nous un
appauvrissement considérable qu’aucun motif légitime le justifie. »

« Nous sommes donc totalement opposés a cette modification des limites
de la zone constructible Ucc et de sa réduction sur notre parcelle AN
N°71. »
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Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallélement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU.
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Observations 31 :
19/04/2024

Registre 2 page 16
Observation manuscrite
Anonyme

« Remarque PLU MELUN du 19/04/2024 »

« L’obligation de conserver a minima la surface plantée dans la zone Uag
me parait bénéfique pour des petits fonciers pour assurer un minimum
d’espace vert. »

« En revanche cette régle n’est pas adaptée pour des grands fonciers pour
lesquels la surface plantée est trés importante. »

« Il faudrait donc adapter cette regle au foncier important pour permettre
leur mutabilité. »

Un administré de Melun

Réponse de la Ville de Melun :

La reprise des remarques du registre n’appelant pas a des compléments, la
Ville travaille parallelement sur des propositions d’ajustements pour
améliorer son projet a partir des avis recueillis du public et des personnes
publics associées qu’elle présentera prochainement aux services de I’Etat.

Certains sujets étant communs, le projet de PLU entend étre réajuster.
L’enjeu est d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours constructifs
des tiers amenés a participer a la procédure.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre
d’ouvrage est satisfaisante en travaillant sur des propositions
d’ajustements pour améliorer son projet a partir des avis recueillis du
public et des personnes publics associées. L’enjeu est en effet
d’encourager I’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc de ne pas mettre de coté les retours
constructifs des tiers amenés a participer a la procédure.

Ces compléments d’information sont de nature a enrichir le projet de
PLU et cette observation semble cohérente avec le projet du PLU.
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INTERROGATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Le dossier mis a I’enquéte publique est complet et de qualité. Les objectifs et dispositions
réglementaires du projet de révision du PLU sont exposeés de facon trés détaillée et argumentée.

Sur le fond, le commissaire enquéteur fait part des observations suivantes :

1/ Le projet de révision du PLU prévoit deux places minimums par logement dans certains
secteurs (Uba,Uc,Um), ce dimensionnement est-il compatible avec le plan de déplacement
urbain d’Ile-de-France en vigueur en changeant les comportement et les déplacements des
usagers ?

Réponse de la collectivité :

L’avis de la Région Ile-de-France mentionne, en effet, une incompatibilité du projet de PLU
avec les prescriptions du PDUIF, une évolution des régles en matic¢re de stationnement des
véhicules motorisées et vélos est donc envisagée avant I’approbation du projet de PLU.

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre d’ouvrage est
satisfaisante et qu’en effet des propositions d’ajustements pour améliorer son projet sont
nécessaires pour avant I’approbation du projet de PLU.

2/ La révision du PLU prévoit que la commune atteindra une population de 49 840 habitants a
I’horizon 2035, sur la base d’une croissance démographique annuelle de 1,4%, doublant celle
observée entre 2014 et 2020 (0 ,69% par an), I’hypothése de croissance démographique n’est-
elle pas surévaluée ?

Réponse de la collectivité :

La définition de I’objectif politique en matiere de croissance démographique s’est appuyée sur
plusieurs éléments :

- les chiffres récents en matic¢re de population (données Ville) : en 2020, le
nombre d’habitants était de 41 609 habitants, en 2021, 42 614 (soit + 1 005
habitants) et au 1 janvier 2024 (soit + 1 037 habitants). Le taux de croissance
moyen annuel atteint donc sur la période récente 1,3%.
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- laprise en compte de facteurs exogenes puisqu’un certain nombre de projet
d’habitat (« coups partis ») ont déja fait I’objet de la délivrance d’une
autorisation d’urbanisme. En effet, comme précisé p25 du rapport de
justifications, environ 3 500 logements sont déja programmés a 1’horizon
2035 ; parmi eux, le projet de I’écoquartier Woodi ou environ 2 200 logements
sont encore prévus. Ces programmes entrainent donc de fait une augmentation
de population indépendante du projet du PLU.

- la volonté politique des ¢lus de la Ville de Melun de ralentir le rythme de
construction observé sur les derniéres années, en accord avec les capacités
d’accueil du territoire. En effet, entre 2016 et 2021 (données Sltadel), 3 325
logements été commencés, soit 554 logements par an. Les ¢élus ont fait le choix
de ralentir ce rythme (330 logements/an).

- le chiffre du taux de croissance démographique est donc fortement dépendant
de facteurs exogenes puisqu’il a intégré les « coups partis ».

Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur considére que la réponse du maitre d’ouvrage est
satisfaisante en matiére de croissance démographique. Les éléments avancés par la Ville
de Melun sont pertinents pour comprendre la croissance démographique a I’horizon
2035.

3/ Si la commune atteint effectivement une population de prés de 50 000 habitants en 2035,
les infrastructures de Melun seront-elles suffisantes en 2035 ?

Réponse de la collectivité :

La Ville de Melun a, ces dernieres années, subies la croissance démographique, mettant
parfois a mal les équipements, notamment scolaire. Pour s’assurer d’une capacité d’accueil
suffisante du territoire, plusieurs projets sont prévus dans le cadre du PLU : la création d’un
nouveau collége, d’'un nouveau gymnase, la création de structures pour la restauration
scolaire, I’extension d’un groupe scolaire, etc. Concernant la gestion des eaux usées, c’est
I’ Agglomération qui a la compétence ; le projet a été concerté avec celle-ci et aucun avis
négatif n’a été émis concernant la capacité des stations d’épuration.
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Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur estime que la réponse du maitre d’ouvrage est satisfaisante,
que les infrastructures de Melun et les futurs projets prévus dans le cadre du PLU
semblent étre en adéquation avec la croissance démographique prévue en 2035.

4/ La ville est impactée par un trafic routier important, la voiture est particulierement présente
sur les grands axes routiers et les entrées de ville. Certains secteurs de projet sont
particulierement exposés au bruit routier : les secteurs d’OAP Chateaubriand et Butte de
Beauregard, ainsi que le sud du quartier Woodi (RD 606), les OAP de Mézereaux (RD 605) et
de I’ancien hopital (rue Saint-Liesne), ainsi que certaines opérations de logements prées de
I’'Tle Saint-Etienne. Quelles sont les mesures pour éviter ou limiter significativement
I’exposition des populations a ces pollutions ?

Réponse de la collectivité :
Plusieurs réponses peuvent étre avancées :

- le bruit lié au trafic routier fait I’objet des mesures de réduction a la source au
travers la politique de mobilité menée a 1’échelle de I’ Agglomération : le
schéma directeur vélo, la performance des transports en commun, etc, mais
aussi avec le déploiement a moyen terme du TZEN-2. Ces mesures incitent et
inciteront encore davantage dans les années a venir a 1’'usage des modes de
déplacement doux et a I’apaisement de certaines voies (exemple ; la
transformation de la RD 606 en boulevard urbain).

- L’arrété relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et a
I’isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par
le bruit a été annexé au PLU ; il impose des mesures d’isolement acoustique
minimum dans les projets de construction.

- Un plan de Prévention du Bruit dans I’Environnement des infrastructures
routieres de compétence communale de Melun est en cours d’élaboration (le
projet est actuellement soumis a la consultation du public — 15 avril au 15 juin
2024) ; a son approbation, il sera annexé au PLU.
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Commentaire et analyse du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur estime que la réponse du maitre d’ouvrage est satisfaisante
avec des réponses significatives sur le bruit lié au trafic routier. Toutes les suggestions
pour réduire efficacement le bruit et pour améliorer I’aspect esthétique et écologique de
I’environnement doivent étre étudier et approfondies pour chaque projet dans le cadre
du PLU de Melun.

6 - CONCLUSION DE LA PREMIERE PARTIE :

Les commentaires apportés au fur et & mesure de 1’analyse peuvent étre récapitulés de la
maniére suivante :

L’opération présente concrétement un intérét public pour la population de la commune
de Melun.

En conclusion et n’ayant constaté aucun projet démesuré a méme de dépasser les
capacités de Melun, je considére que les objectifs fixés a la révision de ce PLU
paraissent réalistes.

Méme s’il n’appartient pas au commissaire enquéteur de se prononcer sur la légalité de
la révision de droit commune du PLU de Melun car ceci est et reste du domaine exclusif
du Tribunal Administratif territorialement compétent, il n’est pas indifférent d’observer
que cette révision de droit commun du PLU de Melun s’inscrit bien entendu dans le
cadre des prescriptions des articles du code de I’'urbanisme régissant les PLU ( articles
L 123-1 a 123-1 a R 123-25) mais aussi dans le cadre des prescriptions et/ou
orientations du Schéma Directeur de la Région lle-de-France 2023.

Coimissaire enquéteur
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DEUXIEME PARTIE : CONCLUSION ET AVIS DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Relatifs a I’enquéte publique préalable :

1

a la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Melun (Seine-et-Marne).

— Fondements juridiques et réglementaires

Vu le Code Général des Collectivités territoriales et son article L.2122-18 ;

Vu Parrété n°2023.1265 en date du 26 octobre 2023 portant délégation de fonctions et
de signature a Monsieur Guillaume DEZERT, conseiller municipal en charge de
I’Urbanisme et du Logement ;

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L153-19 ;

Vu le Code de I’Environnement, notamment ses articles L123-1 a L123-19, et R123-1
a R123-46

Vu la délibération n° 2020.12.15.214 du Conseil Municipal en date du 17 décembre
2020 prescrivant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et précisant les
objectifs poursuivis comme les modalités de concertation ;

Vu la délibération n° 2022.07.16.154 du Conseil Municipal en date du 07 juillet prenant
acte du débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) ;

Vu la délibération n® 2023.11.6.198 du Conseil Municipal en date du 30 novembre 2023
présentant le bilan de la concertation publique et arrétant le projet du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Melun horizon 2024-2035 ;

Vu la saisine par la Ville de Melun de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe) en date du 14 décembre 2023 ;

Vu les saisines des différentes personnes publiques associées (PPA) effectuée entre le
05 et le 18 décembre 2023 ;

Vu le courrier enregistré en date du 18 décembre 2023 par lequel le Maire de la

commune de Melun sollicite la désignation d’un commissaire enquéteur auprés du
Tribunal Administratif de Melun ;
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Vu la décision E23000108/77 en date du 21 decembre 2023, par laquelle Madame
Stéphanie GHALEH-MARZAN, premiére vice-présidente du Tribunal Administratif de
Melun, a désignée Monsieur Emmanuel PLACE en qualité de commissaire enquéteur
principal ;

Vu les piéces du dossier soumis a I’enquéte publique constitutifs du projet de Plan Local
d’Urbanisme.

Références :

Délibération n°2020.12.15.2014 du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2020
prescrivant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et précisant les
objectifs poursuivis comme les modalités de concertation ;

Délibération n°2022.07.16.154 du Conseil Municipal en date du 07 juillet 2022 prenant
acte du débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) ;

Délibération n° 2023.11.6.198 du Conseil Municipal en date du 30 novembre 2023
présentant le bilan de la concertation publique et arrétant le projet du plan local
d’urbanisme (PLU) de Melun horizon 2024-2035 ;

Décision n° E23000108/77 du 21 décembre 2023 du Tribunal administratif de Melun
en Seine-et-Marne.
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2 —Objet de I’enquéte

La présente enquéte publique a pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Melun vu I’arrété municipal de la ville de Melun n°2024.40 du 22/01/2024
ayant pour objet I’organisation d’une enquéte publique sur le projet du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Melun du mardi 19 mars 2024 au vendredi 19
avril 2024, soit pendant 32 jours consécutifs.

Contexte :
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur a été approuvé en septembre 2013.

Le Plan Local d’Urbanisme est un document d’urbanisme qui, a 1’échelle du territoire
de la commune de Melun, établit un projet global d’urbanisme et d’aménagement et fixe
en conséquence les régles générales d’utilisation du sol.

La commune de Melun a décidé par délibération du conseil municipal en date du 17
décembre 2020 d’engager une procédure de révision de son Plan Local d’Urbanisme.

Cette procédure est menée a I’initiative de la commune, la compétence en matiere
d’urbanisme et d’instruction des demandes d’autorisations demeurant a 1’échelle locale

malgré I’appartenance de la ville de Melun a la Communauté d’Agglomération Melun
Val de Seine.

Le Bureau d’Etudes Cittanova sous groupement avec la sociét¢ LGP Avocats et le
SINOPIA a pour mission d’accompagner la commune de Melun dans ce travail depuis
septembre 2021.

Pendant le temps de cette procédure, il convient de rappeler que la Ville a procédé en
interne a des adaptations du Plan Local d’Urbanisme adopté le 05 septembre 2023 a
savoir :

- La cloture conjointe de la convention et du périmétre de la zone d’aménagement
concertée « Gruber » (zone UG) qui lient les collectivités (Ville de Melun, Ville de
Dammarie-les-Lys) et I’opérateur privé, la SAS « les Nouveaux Constructeurs » ;

- Une procedure de modification de droit commun n°5 de la zone UF approuvée en date
du 30 juin 2021 ;

- Une procédure de modification de droit commun n° Portant sur le Projet quartier Centre
Gare entérinée par une délibération du Conseil municipal du 15 décembre 2022.
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Parall¢lement, le document d’urbanisme a fait 1’objet d’'une démarche de mise en
compatibilité a I’occasion de la déclaration d’utilité¢ publique (DUP) relative du projet
d’aménagement du Pole d’échange multimodal de la gare de Melun (articles L.153-54
a L.153-59, R. 153-59, R.153-14 du Code de I’'urbanisme).

Les éléments de mise en compatibilité ont été intégrés conformément aux directives de
la DUP prononcée par arrété préfectoral du 25 ao(t 2022.

De la méme maniere, les éléments contractuels qui structurent les aménagements de la
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) « Woodi » ont été repris pour assurer la
compatibilité des interventions sur ce secteur, la ZAC étant toujours en cours de
réalisation.

Le travail technique étant achevé, il s’agit de procéder a I’arrét du projet du Plan Local
d’Urbanisme 2024 — 2035 et de tirer le bilan de la concertation préalablement a la saisine
pour avis sur le projet de plan des Personnes Publiques Associées, de 1’Autorité
Environnementale et a 1I’ouverture subséquente de I’enquéte publique.

A TD’issue, aprés approbation définitive du Conseil Municipal, le nouveau Plan Local
d’Urbanisme viendra se substituer au Plan Local d’Urbanisme approuvé le 05 septembre
2013.

Le Plan Local d’Urbanisme en vigueur, adopté le 05 septembre 2013, n’est plus adapté
aux enjeux locaux et supra-communaux.

Les évolutions Iégislatives sont venues bouleverser le cadre réglementaire, rendant les
dispositions du PLU fragiles devant la pression immobiliére et 1’accélération du mitage
des tissus résidentiels. Parallélement, le document d’urbanisme communal est devenu
trop contraignant pour permettre la requalification du tissu urbain dense du centre-ville,
tout comme les fonciers inoccupés mais sujets a des problématiques de
désimperméabilisation indispensables pour concilier habitat et cadre de vie.

La décision de révision du Plan Local d’Urbanisme a fait I’objet d’un premier bilan pour
faire état a la fois des difficultés inhérentes a 1’exercice et des nouveaux objectifs a tenir
au regard d’une ville, Melun, en évolution croissante.

En amont de la délibération de prescription de la révision du PLU, un groupe de travail
a été créé, formé de techniciens, d’institutionnels et d’élus référents.

Des ateliers ont ainsi été supervisés par le service urbanisme de la Ville sur la période
de septembre a décembre 2020 et ont permis de mettre en avant cing thématiques dont
le « cadre de D’intensification urbaine (ou reconstruire la Ville en zone dense),
I’attractivité du territoire et la concertation. Pour chaque théme, une fiche action a été
réalisée pour donner du sens a I’exercice.
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Il s’agissait aussi de permettre une appropriation de la démarche par les acteurs a
I’initiative du projet de refonte du document d’urbanisme.

Cette phase préalable a donné lieu a la délibération du 17 décembre 2020 prescrivant la
révision du Plan Local d’Urbanisme de Melun. Pour rappel, les objectifs fixés au travers
de cet acte fondateur de la démarche sont les suivants :

Affirmer le rayonnement de la Ville-Préfecture et son image positive de Ville-Préfecture
et son image positive de Ville « Provinciale » ;

Promouvoir la multi-modalité, la cohabitation de la diversité des usages de transports
indispensables (incluant la problématique du stationnement de tous les types de
transports) dans un souci permanent d’apaisement et de rayonnement du patrimoine
naturel et bati propre a 1’identité historique de Melun ;

Consolider et renforcer les actions de valorisation des secteurs résidentiels participant a
créer a toutes les échelles du territoires un cadre de vie favorable au bien-étre mental et

physique ;

Profiter de ’empreinte forte des éléments de nature, de la Seine et du patrimoine bati en
plein ceeur de Ville dans la redécouverte de Melun — Ville animée et conviviale ;

Renforcer la qualité de 1’habitat comme facteur majeur de bien-étre par la promotion
d’habitats diversifiées, a la densité maitrisée et capables de réponde aux nouveaux
usages ,

Favoriser la présence de la nature et sa valorisation dans les parcours doux notamment
atravers des choix de conception capables de promouvoir le respect du vivant y compris
dans les emprises privées et la réalisation d’un vrai maillage entre ces aménités
« vertes » (jardins urbains prives notamment, remise en bon état ou de préservation des
continuités écologiques) ;

Tendre vers le Zéro Consommation d’Espaces Naturels par des logiques systématiques
de solutions alternatives ou mesures compensatoires ;

Préserver les cceurs d’ilots dans les différents tissus de la Ville afin d’assurer
I’amélioration du cadre de vie des habitants et de consolider la stratégie globale de
protection de la biodiversité locale ;

Développer un écotourisme responsable qui par la connaissance, 1I’expérience des lieux
de naturel forge 1’éco-citoyen ;

Respecter les engagements déemographiques du PLU 2013 et stabiliser le niveau de

population a un seuil raisonnable en veillant attentivement a la qualité de la production
immobiliere et en priorisant les mesures de restauration immobiliére ;
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- Développer une offre de services publics qualitative et suffisante aux cotés de la
mobilisation des mesures facilitant les initiatives créatrices d’emplois, les
relocalisations d’activités économiques non polluantes, les activités tertiaires sur des
filieres durables et d’avenir ;

- Favoriser un urbanisme capable d’attirer les nouvelles pratiques professionnelles
(espaces de travail partagés, visio-conférences...) ou encore les structures reconnues
dans la formation professionnelle ;

- Créer des parcours résidentiels complets a travers la régénération de la Ville sur elle-
méme et une stratégie favorisant le réemploi des emprises foncieres sous utilisées, mal
ou sous-exploitées ;

- Intensifier les actions en faveur de la redynamisation du cceur de ville et du tissu
commercial de proximité, facteurs de lien social.

L’enquéte publique s’est déroulée de fagon satisfaisante pendant 32 jours consécutifs du 19
mars a 14H00 au 19 avril 2024 a 12H00.

Aucun incident n’a perturbé le déroulement de I’enquéte.
17 visiteurs

10 observations sur les registres d’enquéte

08 courriers envoyés et annexés aux registres d’enquéte
16 courriels envoyés et annexés aux registres d’enquéte
Aucune pétition

04 interrogations du commissaire enquéteur
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3 — Avis motivé du commissaire enquéteur

Pour les motifs suivants :

L’opération présente concrétement un intérét pour la population de Melun.
La compatibilité du projet avec les documents d’urbanisme existants.

La nécessité de proposer des ajustements pour améliorer le projet de Plan Local
d’Urbanisme a partir des observations du public sur I’environnement, 1’urbanisme et
circulation. L’enjeu est en effet d’encourager 1’appropriation positive de cette nouvelle
réglementation et donc ne pas mettre de c6té les retours constructifs des tiers amenés a
participer a la procédure.

En conclusion et n’ayant constaté aucun projet démesuré a méme de dépasser les
capacités de la commune de Melun, je considére que les objectifs fixés au projet
paraissent réalistes.

Le commissaire enquéteur :

Recommande a lacommune de Melun de proposer des ajustements pour améliorer
le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme a partir des observations du
public sur P’environnement, ’urbanisme et circulation. L’enjeu est en effet
d’encourager ’appropriation positive de cette nouvelle réglementation et donc ne
pas mettre de cOté les retours constructifs des tiers amenés a participer a la
procédure suite a la consultation du public, les observations de ce public lors de la
consultation et de I’enquéte publique ainsi que les avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) et de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe).

Enfin, il donne un avis favorable :

Au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Melun.

Melun le 16 mai 202

119



